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Obc¢inski svet Obcine Bled sprejme osnutek Odloka o doloditvi
dovoljenega ¢asovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni
najem v Ob¢ini Bled.



Na podlagi sedmega odstavka 22. ¢lena Zakona o gostinstvu (ZGos-1, Uradni list RS, st. 77/2025)
in 16. ¢lena Statuta Obcine Bled (UL RS, §t. 67/2009, 87 /2012, Uradno glasilo slovenskih ob¢in, st.

30/2017, 63/2025) je Obcinski svet Obcine Bled na ___. seji dne sprejel
ODLOK
o dolocitvi casovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem na obmocju
Ob¢ine Bled
1. ¢len

(vsebina odloka)
S tem odlokom se dolo¢i dovoljeni ¢asovni obseg opravljanja oddajanja stanovanj v kratkotrajni
najem na obmocju Obcine Bled, ki omogoca razvoj in izvajanje turisti¢ne nastanitvene dejavnosti
v obsegu, ki je skladen z razvojnimi cilji obCine.

2. ¢len
(obmocje uporabe)
Casovni obseg iz tega odloka se uporablja na obmo¢ju Ob¢ine Bled.

3. ¢len
(Casovni obseg)

(1) Oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem v posameznem stanovanju se lahko opravlja najvec
270 dni v koledarskem letu, razen na obmocjih dolo¢enih v Prilogi 1 predmetnega odloka, Kkjer je
v veCstanovanjskih stavbah dopustno oddajanje stanovanj v kratkotrajni najem najve¢ 30 dni v
koledarskem letu.

(2) Sobodajalci lahko oddajajo stanovanja v kratkotrajni najem do 180 dni v koledarskem letu,
razen na obmodjih dolocenih v Prilogi 1 predmetnega odloka, kjer je v veCstanovanjskih stavbah
dopustno oddajanje stanovanj v kratkotrajni najem najvec 30 dni v koledarskem letu.

(3) Omejitve iz prejsnjih odstavkov ne posegajo v morebitne druge omejitve, pogoje in obveznosti
ponudnikov kratkotrajnega najema, dolo¢ene z zakonom, ki ureja gostinstvo in drugimi predpisi.

4. ¢len
(prepoved oddajanja stanovanja v kratkotrajni najem)

Oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem ni dovoljeno v stanovanju, ki se nahaja v stanovanjski
stavbi z oskrbovanimi stanovanji. Obmocji ve¢stanovanjskih stavb z oskrbovanimi stanovanji sta
prikazani v Prilogi 2 tega odloka.

5. ¢len

(spremljanje uc¢inkov)

(1) Obcinska uprava Obcine Bled spremlja ucinke kratkotrajnega najema zlasti z vidika
stanovanjske dostopnosti, povprasevanja po javnih najemnih stanovanjih, Stevila in obsega
kratkotrajnih nastanitev, turistitnega razvoja ter prometnih, parkirnih in komunalnih
obremenitev.
(2) Ob bistveni spremembi razmer iz prejSnjega odstavka tega c¢lena, ki bi lahko vplivale na
Casovni obseg iz 3. Clena tega odloka, obcinska uprava Obcine Bled predlaga ustrezno prilagoditev
Casovnega obsega.

6. clen

(zacetek veljavnosti in uporabe)

Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in, uporablja pa
se od 1. januarja 2027.

St.: 007 -7 /2026-1

Bled, dne 21.9.2026 Zupan Ob¢ine Bled
Anton MeZan

Priloga 1: Obmocja vecstanovanjskih stavb

Priloga 2: Obmodji vecstanovanjskih stavb z oskrbovanimi stanovanji
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Priloga 1: Obmocja vecstanovanjskih stavb
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Slika 2: Obmocje Alpska cesta




Slika 4: Obmocje Dobe



Slika 5: Obmocje Za zago

Priloga 2: Obmo¢dji ve¢stanovanjskih stavb z oskrbovanimi stanovanji
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Slika 1: Obmocje Ulice Jule Vovk Molnar



OBRAZLOZITEV
1. Razlogi za predlaganje Odloka

Novi Zakon o gostinstvu (Uradni list RS, st. 77/25; ZGos-1) je uvedel poseben sistem Casovnega
omejevanja oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem. V obc¢inah, ki so uvrscene na seznam obcin
z visokim tveganjem negativnih vplivov kratkotrajnega najema, zakon dolo¢a omejitev najvec 60
dni oddajanja posameznega stanovanja v koledarskem letu. Hkrati pa takim ob¢inam omogoca, da
za doloc¢eno obmocje ali za celotno obcino s sploSnim aktom doloc¢ijo drugacen ¢asovni obseg, med
30 in 270 dnevi. TakSen akt mora temeljiti na lokalni analizi iz devetega odstavka 22. ¢lena ZGos-
1. ZGos-1 v istem ¢lenu doloca Se, da mora biti sploSni akt obcine, ki doloca ¢asovni obseg
oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem, sprejet do 31.10. tekocega leta, da se lahko uporablja
od zacCetka naslednjega koledarskega leta do konca obdobja, ki je dolocen z navedenim aktom.

Ministrstvo za solidarno prihodnost in Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in Sport sta dne 4. 5.
2026 sprejela Sklep o dolocitvi obc¢in z visokim tveganjem negativnih vplivov kratkotrajnega
najema za leti 2027 in 2028, s katerim je bilo na seznam uvrS¢enih 14 ob¢in, med njimi Obcina
Bled.

StrateSka usmeritev Bleda je prehod od kratkega mnoZi¢nega obiska k daljSemu bivanju, vedji
vrednosti na obiskovalca in ucinkovitejsi razprsitvi obiskovalnih tokov skozi celo leto. Ker je
najvisja obremenitev tradicionalno v juliju in avgustu, samo omejitev na 60 dni ne bi zmanjsala
poletnega pritiska; lahko bi gospodarsko aktivnost dodatno zgoscala v kratko glavno sezono.
Casovni obseg, ki omogoca delovanje tudi v predsezoni, posezoni in zimskem obdobju, je skladen
s strateSkim ciljem celoletne destinacije, vendar zahteva aktivno upravljanje turisti¢nih in
prometnih konic.

Zaradi ohranjanja pogojev za lokalno podjetniStvo in trajnostni razvoj turizma, ob hkratnem
spremljanju vplivov na stanovanjski trg in kakovost bivanja, predlagamo dolocitev, da se
oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem v posameznem stanovanju lahko opravlja najvec¢ 270
dni v koledarskem letu. Izjema so obmocja velstanovanjskih stavb, doloCena v Prilogi 1
predmetnega odloka, kjer se oddajanje stanovanj v kratkotrajni najem lahko opravlja najvec¢ 30
dni v koledarskem letu.

V skladu z drugim odstavkom 20. ¢lena ZGos-1 oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem ni
dovoljeno v stanovanju, ki se nahaja v stanovanjski stavbi z oskrbovanimi stanovanji.

ZGos-1 loceno ureja oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem sobodajalcev. V 5. odstavku 5.
¢lena ZGos-1 doloca: Sobodajalec lahko opravlja oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem do 180
dni v koledarskem letu. Steje se, da sobodajalec opravlja oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem,
ko je vsaj v enem stanovanju, v katerem opravlja dejavnost, v posameznem dnevu nastanjen vsaj en
gost, pri cemer se, Ce dan prihoda posameznega gosta v stanovanje ni enak dnevu njegovega odhoda,
kot dan nastanitve ne $teje dan odhoda.

Prav tako ZGos -1 med drugim doloca posebne pogoje za oddajanje stanovanja v kratkotrajni
najem v vec¢stanovanjskih stavbah. V 4. in 5. odstavku 20. ¢lena tako doloca: Oddajanje stanovanja
v kratkotrajni najem se v tri- in veCstanovanjski stavbi opravlja s soglasjem solastnikov stanovanjske
stavbe, ki imajo vec kakor tri Cetrtine solastniskih deleZev, vkljucujoc soglasja etaZnih lastnikov vseh
posameznih delov, katerih zidovi, tla ali stropi mejijo s stanovanjem, ki se v celoti ali deloma oddaja
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v kratkotrajni najem. Oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem v dvostanovanjski stavbi se
opravlja s soglasjem vseh solastnikov stanovanjske stavbe. Ponudnik kratkotrajnega najema soglasje
iz tega odstavka (v nadaljnjem besedilu: soglasje etaznih lastnikov za oddajanje v kratkotrajni
najem) pridobi pred zacetkom opravljanja oddajanja stanovanja v kratkotrajni najem. Ponudnik
kratkotrajnega najema ves ¢as opravljanja dejavnosti razpolaga z veljavnim soglasjem etaznih
lastnikov za oddajanje v kratkotrajni najem. Soglasje etaZnih lastnikov za oddajanje v kratkotrajni
najem je podano za tri leta od datuma njegove pridobitve ne glede na spremembo etaZnih lastnikov
posameznih delov stanovanjske stavbe, razen ce se spremeni lastnistvo stanovanja, za katero je
podano soglasje.

2. Obrazlozitev ¢lenov

S 1. ¢lenom se doloc¢a predmet urejanja odloka. Odlok doloc¢a dovoljeni ¢asovni obseg opravljanja
dejavnosti oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem na obmocju Obc¢ine Bled. Namen dolocbe je
vzpostaviti lokalni okvir za izvajanje dejavnosti kratkotrajnega najema, pri cemer se zasleduje
ravnoteZje med omogocanjem turisticne nastanitvene dejavnosti ter zagotavljanjem pogojev za
kakovostno bivanje prebivalcev in dostopnost stanovanj. Dolo¢itev ¢asovnega obsega predstavlja
enega od ukrepov obcCine za usmerjanje razvoja turisti¢ne nastanitvene dejavnosti na nacin, ki je
skladen z razvojnimi in trajnostnimi cilji obCine.

Z 2. ¢lenom je doloCeno obmocje uporabe odloka.

S 3. ¢lenom dolo¢amo konkretni dovoljeni ¢asovni obseg opravljanja dejavnosti oddajanja
stanovanj v kratkotrajni najem. Dejavnost je na obmocju Obcine Bled dovoljena najvec¢ 270 dni v
posameznem koledarskem letu, razen na obmocjih dolocenih v Prilogi 1 odloka, kjer je v
veCstanovanjskih stavbah dopustno oddajanje stanovanj v kratkotrajni najem najve¢ 30 dni v
koledarskem letu.

Z Zeljo izogniti se nerazumevanju, v 2. odstavku 3. élena izrecno dolo¢amo, da sobodajalci lahko
oddajajo stanovanja v kratkotrajni najem do 180 dni v koledarskem letu, kot to Ze dolo¢a ZGos-1,
razen na obmocjih dolocenih v Prilogi 1 odloka, kjer je v veCstanovanjskih stavbah dopustno
oddajanje stanovanj v kratkotrajni najem najvec¢ 30 dni v koledarskem letu.

3. odstavku 3. élena doloca, da omejitve iz prejSnjih odstavkov ne posegajo v morebitne druge
omejitve, pogoje in obveznosti ponudnikov kratkotrajnega najema, doloCene z zakonom, ki ureja
gostinstvo in drugimi predpisi. Tako denimo ZGos-1 doloCa, da se oddajanje stanovanja v
kratkotrajni najem v tri- in ve¢stanovanjski stavbi opravlja s soglasjem solastnikov stanovanjske
stavbe, ki imajo vec kakor tri Cetrtine solastniSkih deleZev, vkljucujo¢ soglasja etaznih lastnikov
vseh posameznih delov, katerih zidovi, tla ali stropi mejijo s stanovanjem, ki se v celoti ali deloma
oddaja v kratkotrajni najem. Oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem v dvostanovanjski stavbi
se opravlja s soglasjem vseh solastnikov stanovanjske stavbe.

S 4. ¢lenom povzemamo dolo¢bo 2. odstavka 20. ¢lena ZGos-1, ki ne dovoljuje oddajanje
stanovanja v kratkotrajni najem v stanovanju, ki se nahaja v stanovanjski stavbi z oskrbovanimi
stanovanji. Obmocji oskrbovanih stanovanj sta doloceni v Prilogi 2.



S 5. ¢lenom se doloca obveznost spremljanja izvajanja odloka in njegovih ucinkov. Ob¢inska
uprava bo spremljala predvsem vpliv ureditve na dostopnost stanovanj, povprasevanja po javnih
najemnih stanovanjih, Stevila in obsega kratkotrajnih nastanitev, razvoj turizma in obremenjenost
javne infrastrukture. Spremljanje teh kazalnikov omogoca preverjanje, ali doloceni ¢asovni obseg
dosega namen, zaradi katerega je bil dolocen.

Doloc¢ba drugega odstavka omogoca prilagajanje odloka v primeru bistveno spremenjenih
okolis¢in. Ce bi spremljanje pokazalo, da se razmere na stanovanjskem trgu, v turizmu, pri uporabi
infrastrukture ali na drugih relevantnih podroc¢jih pomembno spremenijo, se lahko ponovno
presodi ustreznost dovoljenega casovnega obsega oziroma drugih dolo¢b odloka.

6. ¢len doloca zacetek veljavnosti in zacetek uporabe odloka.

3. Financne posledice

Sprejem odloka nima neposrednih finanénih posledic za prorac¢un Obcine Bled. Zaradi povecanja
dovoljenega Casovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem na najve¢ 270 dni v
posameznem koledarskem letu so mozni posredni financ¢ni ucinki, predvsem na visino prihodkov
iz naslova turisti¢ne in promocijske takse. Morebitnih sprememb prihodkov ni mogoce zanesljivo
finan¢no ovrednotiti, saj so finan¢ne posledice odvisne od dejanskega obsega izvajanja dejavnosti,
Stevila noditev, Stevila prenocis¢ ter drugih dejavnikov turisticnega povpraSevanja.
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Strokovna analiza za dolocitev dovoljenega obsega
oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem v Obcini Bled

Datum: September 2026

1. Uvod, namen in pravni okvir

1.1 Namen in predmet porocila

To porocilo presoja stanje na stanovanjskem in najemniskem trgu, namensko rabo prostora ter ucinke turisti¢nih
obiskovalcev in nastanitvenih zmogljivosti na turisticni, gospodarski, druzbeno-kulturni in splosni razvoj Obcine Bled.
Njegov namen je strokovno utemeljiti dolocitev dovoljenega ¢asovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem v
splosnem aktu Obcine Bled.

Presoja temelji na 9. odstavku 22. clena Zakona o gostinstvu (ZGos-1), ki od obcine zahteva, da pri dolocanju
casovnega obsega uposteva :

1. stanovanjski oziroma najemniski trg, vkljucno s povprasevanjem po javnih najemnih stanovanjih in projekcijami
dostopnosti stanovanj,
namensko rabo prostora ter

ucinke turisticnega obiska in nastanitvenih zmogljivosti na razvoj, okolje, kakovost Zzivljenja, komunalno
infrastrukturo, ceste in parkirisca.

Porocilo se nanasa na celotno obmocje Obcine Bled. Prostorska presoja loceno obravnava Bled z Recico, Bohinjsko Belo,
Zasip in Ribno, saj se obmogdja razlikujejo po koncentraciji turisticne dejavnosti, znacilnostih prometa in infrastrukture.

1.2 Pravni in strateski okvir

Vir Pomen za porocilo

ZGos-1, zlasti 5., 20., 21. in 22. ¢len Doloca obcinsko pristojnost in vsebinske zahteve analize, hkrati pa
statusne ter druge pogoje posameznih ponudnikov kratkotrajnega najema.

Sklep o doloditvi obcin z visokim tveganjem za leti 2027 in 2028 Obcina Bled je uvrS¢ena na seznam obcin z visokim tveganjem negativnih
vplivov kratkotrajnega najema.

Pojasnilo pristojnega ministrstva z dne 23. julija 2026 Pojasnjuje uporabo zakonske ureditve in prehodnega rezima za leti 2027
in 2028.

OPN Obcine Bled Dolo¢a namensko rabo, prostorske izvedbene pogoje in obmodja

prostorske presoje.



Strategija razvoja blejskega turizma 2026-2045 Usmerja Bled v celoletno, kakovostno in trajnostno turisticno destinacijo z
daljSim bivanjem gostov in razprsenimi tokovi.

OCPS Obcine Bled Doloc¢a prometne, parkirne in mobilnostne ukrepe, pomembne za kakovost
bivanja in javno infrastrukturo.

Za Obcino Bled je zaradi uvrstitve na seznam obdin z visokim tveganjem za leti 2027 in 2028 pomembno, da lahko v
splodnem aktu dolo¢i dovoljeni ¢asovni obseg med 30 in 270 dnevi v koledarskem letu. Ce ob¢ina splo$nega akta ne sprejme
v zakonskem roku, se uporablja zakonska omejitev 60 dni. Obcinski akt ne more razveljaviti drugih zakonskih omejitev: za
sobodajalca zato Se naprej velja najvec 180 dni opravljanja kratkotrajnega najema v koledarskem letu.

1.3 Metodologija in omejitve

Uporabljeni podatki se nanasajo predvsem na obdobje 2023-2025. Kjer so bili podatki na voljo, je dodano referenc¢no stanje
leta 2026: pri turisti¢ni statistiki do 31. julija 2026, pri evidenci nastanitvenih zmogljivosti do 31. avgusta 2026, pri javnem
preseku dolgorocnih najemnih oglasov pa na 11. avgust 2026.

Porocilo uporablja uradne statistike in evidence, podatke Obcine Bled, Infrastrukture Bled d.o.o. Direkcije Republike
Slovenije za infrastrukturo, podatke RNO/AJPES ter javno dostopne trzne podatke. Pri vsakem kazalniku, za katerega popoln
uradni podatek ni dostopen, je omejitev izrecno navedena. Podatki o oglasih in dolgoro¢nih najemih so obdelani izklju¢no
na agregirani ravni; osebni podatki, naslovi stanovanj in kontaktni podatki niso uporabljeni.

2. Stanovanjski in najemniski trg

2.1 Stanovanjski fond in struktura uporabe

Po podatkih Statisticnega urada Republike Slovenije je bilo v Obcini Bled na dan 1. januarja 2021 evidentiranih 3.799
stanovanj, od tega 2.789 stanovanj za stalno bivanje in 1.010 praznih stanovanj. Delez praznih stanovanj v takrat
evidentiranem stanovanjskem fondu je znasal 26,6 %. Podatek o praznih stanovanjih se nanasa na statisticno kategorijo
SURS in sam po sebi ne pomeni, da so vsa ta stanovanja dejansko razpolozljiva za dolgoro¢ni najem; vkljucuje lahko tudi
zacasno neuporabljene, sekundarne ali drugace neaktivne enote.

leto

Stanovanja skupaj 3.799 1. januar 2021 SURS Zadniji razpolozljivi podatek o strukturi stanovanj; naslednja
objava je predvidena po statisticnem ciklu SURS.

Stanovanja za stalno | 2.789 1. januar 2021 SURS Statisticna kategorija stanovanj s stalnimi prebivalci.

bivanje

Prazna stanovanja 1.010 1. januar 2021 SURS Ne pomeni samodejno ponudbe za dolgorocni najem.

Registrirane SOP enote 781 31. avgust 2026 RNO/AJPES = Primerjava z letom 2021 kaze 31,0-odstotno rast
registriranih enot.

Registrirana SOP lezis¢a | 10.627 31. avgust 2026 RNO/AJPES = Primerjava z letom 2021 kaze 15,2-odstotno rast

registriranih lezis¢.
Rast registriranih SOP enot in leziS¢ potrjuje pomen kratkotrajnega najema za nastanitveno strukturo Bleda. Obenem
struktura praznih stanovanj kaze, da stanovanjsko politiko ni mogoce presojati samo prek Stevila SOP enot. Za povecanje
dostopnosti stanovanj so relevantni tudi dejavniki :

1. aktivacije praznih in sekundarnih stanovanj,
2. ciljno oblikovanje javnega najemnega fonda ter
3. ekonomska dostopnost stanovanj za lokalne prebivalce.
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2.2 Cene nepremicnin in dostopnost stanovanj

Podatki Evidenc trga nepremicnin GURS za lokalno analiticno obmodje Bleda in okolice kaZejo visoke ravni cen stanovan;.
Mediana cene prodanega stanovanja se je s 3.860 EUR/m? v letu 2023 zviala na 4.400 EUR/m? v letu 2024, v letu 2025 pa
je znasala 4.000 EUR/m?. V obdobju 2023-2025 je bilo evidentiranih 61 transakcij stanovanj. Mediana cen prodanih hi$ je v
letu 2024 znasala 546.500 EUR, v letu 2025 pa je padla na 390.000 EUR.

| Kazalnik _________[2023 ______[2024 _____J2025 _____[Vir |

Mediana cene stanovanja = 3.860 4.400 4.000 GURS/ETN, letna porocila 2023-2025
(EUR/m?)

Mediana cene hie (EUR) Ni javne objave 546.500 390.000 GURS/ETN, letna porocila 2023-2025
Stevilo transakcij stanovanj = 26 14 21 GURS/ETN

Stevilo transakcij hig Ni javne objave Ni javne objave 10 GURS/ETN

Stanovanja in hiSe na Bledu so cenovno nad slovenskih povprecjem. Podatek je pomemben za stanovanjsko politiko, vendar
sam ne dokazuje, da je kratkotrajni najem prevladujoc vzrok cenovne ravni. Na lokalne cene vplivajo tudi omejena ponudba
zaradi alpskega in varovanega prostora, visoka turisti¢cna prepoznavnost, struktura lastnistva, sekundarne rabe stanovan;j in
splosne razmere na nepremicninskem trgu.

2.3 Dolgorocni najemniski trg

Dolgoroc¢ni najemniski trg je bil presojan na podlagi agregiranega preseka javno objavljenih oglasov in podatkov o
subvencijah trzne najemnine. Referencni prerez 11. avgusta 2026 je na javno dostopni strani portala Nepremicnine.net
pokazal sedem stanovanjskih oglasov za oddajo na obmocdju Bleda. Mediana oglasevane mesecne najemnine je znasala
1.031 EUR, mediana najemnine 15,26 EUR/m?/mesec, razpon ogla$evanih najemnin pa od 900 do 1.936 EUR/mesec.

Stevilo upravi¢encev do subvencije trzne najemnine se je povecalo z 24 na 28 v obdobju od leta 2023 do 2025.

Razpolozljivi podatki potrjujejo, da je dolgoroc¢na najemna ponudba na javno vidnem trgu omejena in cenovno zahtevna.
Hkrati ni popolne evidence realiziranih dolgoro¢nih najemov, zato ni utemeljeno, da bi se stevilo javnih oglasov neposredno
razlagalo kot celoten obseg dejanskega povprasevanja ali ponudbe. Stevilo upravi¢encev do subvencije trzne najemnine
kaze na prisotnost stanovanjske ranljivosti, ne pa na celoten obseg najemnega trga.

2.4 Javna najemna stanovanja in projekcija dostopnosti

Obcina Bled razpolaga z 29 javnimi oziroma neprofitnimi najemnimi stanovanji. Po razpisu iz leta 2021 je bilo na prednostno
listo A uvr$cenih 34 prosilcev, na listo B pa trije prosilci. V letih 2022 in 2023 je bilo dodeljenih skupaj Sest stanovanj, v letu
2025 pa je bila dvema uporabnikoma oddana bivalna enota. Na dan priprave podatkov je 31 upravicencev na cakalni listi
za oddajo neprofitnih stanovanj Obcine Bled v najem.

Za obdobje 2026-2031 je predvidena obnova Zadruznega doma Ribno, ki vkljucuje energetsko sanacijo in ureditev treh do
petih stanovanjskih enot v podstreSnem delu. Izvedba je vezana na pridobitev sredstev iz javnih razpisov. Projekt bo
pozitivno prispeval k javnemu najemnemu fondu, vendar sam po obsegu ne bo odpravil celotne razlike med obstojecim
fondom in potrebami upravicenih prosilcev.

Stanovanjska politika mora zato ostati samostojen instrument obcine: z izvajanjem projekta obnove Zadruznega doma
Ribno, spremljanjem subvencij trznih in neprofitnih najemnin ter delovanju v smeri povecanja stanovanjskih enot v okviru
spremenjene stanovanjske politike obcine. Tak pristop omogoca loceno in ciljno reSevanje stanovanjske dostopnosti, ne da
bi se turisticna politika omejevala na ukrep, ki sam po sebi ne zagotavlja prenosa stanovanj iz kratkotrajnega v dolgoroc¢ni
najem.



3. Namenska raba prostora in prostorska usklajenost

3.1 Prostorski okvir

Bled je prostorsko omejena alpska destinacija z obcutljivim jezerskim obmocjem, strnjenim naseljem, turisti¢nimi, mesanimi
in stanovanjskimi obmogji ter razprsenimi naselji.

V strateskem delu Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Bled (v nadaljevanju: OPN Bled) je zapisano, da bo
obcina usmerjala razvoj v razbremenjevanje jezerske sklede. Cilji ob¢ine ne temeljijo na kvantitativnem povecevanju
turisticnih kapacitet, temvec se osredotocajo na rast kakovosti turisti¢nih kapacitet in razvoj turisti¢nih programov. Pri tem
je treba upostevati povezovanje z obstojeco turisticno in ostalo javno infrastrukturo ter izpolnjevanje okoljevarstvenih
zakonodajnih zahtev.

Z namenom povecanja moznosti pridobitve stanovanj za dolgotrajni najem v vedstanovanjskih stavbah je v Prilogi 1
predmetnega odloka, dopustno oddajanje stanovanj v kratkotrajni najem najvec 30 dni v koledarskem letu.

Obmodje Stanovanja — GURS, SOP lezisca
23. avgust 2026

Bled in Recica 2.780 8.463
Bohinjska Bela 307 529
Zasip 378 495
Ribno 564 974

V obdini je bilo po preseku Katastra nepremicnin 23. avgusta 2026 evidentiranih 4.029 delov stavb z dejansko rabo
stanovanje. Razlika glede na statisticni podatek SURS izhaja iz razlicne metodologije in referencnega datuma. Prostorska
presoja potrjuje, da je kratkotrajni najem v obstojecih stanovanjskih stavbah pravno-prostorsko dopusten v vseh
obravnavanih obmogjih, vendar pod omejitvami OPN, pogoji za parkiranje na lastni parceli, varstvom naselbinske dedis¢ine
in zakonskimi pogoji ZGos-1.

3.2 Prostorska presoja za dolocCitev casovnega obsega

Ureja se dovoljeni casovni obseg oddajanja stanovanj v kratkotrajni namen v stanovanjskih objektih oziroma delih
stanovanjskih stavb, za katere so Ze izpolnjeni pogoji OPN Bled, ZGos-1 in drugih predpisov in ne pomeni novih turisti¢nih
kapacitet v stanovanjskih obmodjih. Za ozje obmocje Bleda in jezerske sklede je zaradi koncentracije obiska potrebno
dosledno izvajanje prometnih in parkirnih ukrepov. To ne zahteva nujno krajSega casovnega obsega oddajanja na celotnem
obmodju obcine, temvec ustrezno urejenost obiskovalnih tokov, parkiranja in dostopa do najbolj obcutljivih obmocij v
skladu z Obdinsko celostno prometno strategijo.

4. Ucinki na turisticni, gospodarski in druzbeno-kulturni razvoj

4.1 Turisticni razvoj in celoletna destinacija

Turisti¢ni promet v Ob¢ini Bled je med letoma 2023 in 2025 naraéal. Stevilo prihodov turistov se je povecalo s 442.073 na
499.863, stevilo nocitev pa z 1.083.034 na 1.216.692. To pomeni 13,1-odstotno rast prihodov in 12,3-odstotno rast nocitev
v treh letih. Povprecna doba bivanja je v celotnem obdobju znasala priblizno 2,4 nodi. Prihodki turisti¢ne takse so se povecali
7z 2.433.938 EUR na 2.748.508 EUR oziroma za 12,9 %.

[ Kazalnik 2023 [2024 | 2025 [ 2026do31.julija
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Prihodi turistov 442.073 481.213 499.863 297.945 Ob¢ina Bled / Turizem Bled

Nocitve 1.083.034 1.150.708 1.216.692 728.724 Obcina Bled / Turizem Bled

Povprecna doba bivanja 2,4 2,4 24 Podatek ni zakljucen Izracun iz prihodov in nocitev

Registrirane nastanitvene zmogljivosti 695 732 760 777 Obcina Bled; podatek v
avgustu

Prihodek turisti¢ne takse (EUR) 2.433.93802 2.613.737,14 2.748.508,46 = 1.205.804,18 Obcina Bled

Rast kljucnih turisti¢nih kazalnikov v Ob¢ini Bled
(indeks; leto 2023 = 100)
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Vir: Ob¢ina Bled / Turizem Bled; podatki, vneseni v analizo

Grafikon: Rast kljucnih turisticnih kazalnikov v Obcini Bled

Strateska usmeritev Bleda je prehod od kratkega mnozi¢nega obiska k daljSemu bivanju, vedji vrednosti na obiskovalca in
ucinkovitejsi razprsitvi obiskovalnih tokov skozi celo leto. Ker je najvi$ja obremenitev tradicionalno v juliju in avgustu, samo
omejitev na 60 dni ne bi nujno zmanjsala poletnega pritiska; lahko bi gospodarsko aktivnost dodatno zgoscala v kratko
glavno sezono. Casovni obseg, ki omogoca delovanje tudi v predsezoni, posezoni in zimskem obdobju, je skladen s
strateskim ciljem celoletne destinacije, vendar zahteva aktivno upravljanje prometnih in komunalnih konic.

4.2 Lokalno gospodarstvo in turisticni delavci

V turizmu je bilo v Ob¢ini Bled delovno aktivnih 998 oseb v letu 2023, 1.038 oseb v letu 2024 in 1.078 oseb v letu 2025. To
predstavlja 8,0-odstotno rast v treh letih.

| Kazalnik ] 2023 12024 2025 ]2026 | Virinomejitev

Delovno  aktivni v = 998 1.038 1.078 Ni javne objave SURS / metodologija UNWTO
turizmu

Prihodek turisticne = 2.433.938,02 2.613.737,14 2.748.508,46 1.205.804,18 do 31.julija | Obcina Bled; podatek ni locen
takse (EUR) po vrsti nastanitve.

Zasebne nastanitve ustvarjajo neposredne prihodke lastnikov in posredne ucinke za ciSCenje, vzdrzevanje, gostinstvo,
trgovino, prevoze, lokalne vodnike, kulturne ponudnike in druge storitve. Obratovanje skozi celo leto zmanjsuje odvisnost
teh dejavnosti od kratke poletne sezone in podpira bolj stabilno zaposlitev. Povecan dohodek iz zakonitega turisticnega
oddajanja lahko prispeva tudi k rednemu vzdrzevanju objektov, kar je pomembno za videz in kakovost destinacije.



4.3 Druzbeno-kulturni ucinki

Anketa zadovoljstva prebivalcev na Bledu iz leta 2025 kaze, da prebivalci med pozitivnimi ucinki turizma prepoznavajo
razSirjeno ponudbo za prosti Cas, kulturne in kulinari¢ne vsebine ter neposreden dohodek za posamezna gospodinjstva.
Hkrati med najpomembnejsimi negativnimi vplivi izpostavljajo prometne obremenitve in pritiske na kakovost bivanja.

Porocilo zato ugotavlja, da turisti¢ni razvoj za lokalno skupnost ustvarja tako koristi kot obremenitve. Ustrezni odziv ni
opustitev celoletnega turisticnega razvoja, temvec dosledno izvajanje ukrepov za zascito jezerske sklede, ohranjanje zelenih
povrsin, urejanje prometa, izboljSanje javnega prevoza in upravljanje parkiranja.

5. Komunalna infrastruktura

5.1 Voda, odvajanje in CiS¢enje odpadne vode

Podatki Infrastrukture Bled d.o.o0. kazejo, da so obremenitve komunalnih sistemov sezonske. Najvecja evidentirana poraba
pitne vode se je povecala z 89.040 m® v letu 2023 na 102.109 m? v letu 2025, potem ko je v letu 2024 znasala 103.471 m>.
Pri centralni &istilni napravi Bled je bil letni dotok vode priblizno 1,55 milijona m?, koli¢ina blata pa med 760 in 829 tonami
na leto.

| Sistem /obmogie 2023 2024 2025 |
Pitna voda — najve¢ja obremenitev = 89.040 m? 103.471 m? 102.109 m?
Centralna €N Bled — letni dotok 1.581.019 m? 1.551.448 m® 1.550.737 m?
Centralna CN Bled - blato 823,81t 829,24 t 760,04 t

Letni dotok mesanih voda na centralno ¢istilno napravo Bled je cca 1.580.000 m? od tega je 750.000 m* odpadnih voda
(podatek o porabi pitne vode Obcin Bled in Gorje), ostalo koli¢ino letnega dotoka pa predstavljo padavinske in zaledne
vode. Izgradnja loCenega sistema za odvajanje odpadnih in padavinskih voda na obmocju obcine Bled bo pomemben
omilitveni ukrep, ki bo prispeval k zmanjsanju koli¢ine letnega dotoka na centralno Cistilno napravo.

5.2 Odpadki in javne gospodarske sluzbe

Najvecja mesecna kolic¢ina obravnavanih komunalnih odpadkov je znasala 186,64 tone v letu 2023, 198,69 tone v letu 2024
in 199,67 tone v letu 2025. Ob navedenem mesec¢nem zmogljivostnem okviru 250 ton je bila obremenitev leta 2025 priblizno
79,9 % zmogljivosti, kar pomeni priblizno 50,3 tone razpoloZljive rezerve. Stroski javnih povrsin in drugih gospodarskih
javnih sluzb so v juliju 2025 znasali 25.709 EUR.

Komunalni odpadki — mesecna konica = 186,64 t 198,69 t 199,67 t
Javne povrsine in druge GJS — julij 29.194 EUR 30.735 EUR 25.709 EUR

Podatki o odpadkih in javnih povrSinah kazejo, da obravnavani sistem v letu 2025 ni presegel navedenega plana. Bliza se
80-odstotni ravni, zato se mora ob morebitnem povecanju turisticnih nocitev ohraniti mesecno spremljanje, zlasti v glavni
sezoni.



6. Ceste, parkiriSca in druga javna infrastruktura

6.1 Prometne obremenitve

Podatki DRSI za leto 2025 izkazujejo izrazito sezonsko razliko v prometu. Na Stevnem mestu 109 Bled (lokacija Betin) je
promet v glavni sezoni znasal 22.353 vozil na dan, pozimi 17.623 vozil na dan, kar pomeni priblizno 26,8 % vi$jo prometno
obremenitev v glavni sezoni. Na Stevnem mestu 190 Bled Jezero (lokacija pod Strazo, na relaciji Bled Bohinj) je bila glavna
sezona obremenjena za priblizno 70,6 % bolj kot zimska, na Stevnem mestu 235 Spodnje Gorje pa za priblizno 57,4 % bolj
kot zimska.

Izgradnja Juzne razbremenilne obvoznice bo bistveno razbremenila prometno situacijo na Bledu, saj ima 40 % vozil, ki so
zaznana na Betinu cilj na Bledu. Preostalih 60 % vozil predstavlja tranzit, ki se vije skozi Bled naprej proti Bohinju in Gorjam.

Stevno mesto Glavna sezona Predsezona Posezona m

109 Bled 22.353 21.090 18.309 17.623
190 Bled Jezero 10.379 9.028 7.023 6.084
235 Spodnje Gorje 6.663 5.218 4.360 4.234

Sezonski promet na kljuénih stevnih mestih
(povprecéno stevilo vozil na dan, 2025)

HEm 109 Bled
HEEE 190 Bled Jezero
20.000 235 Spodnje Gorje

15.000 4

10.000 4

Vozila na dan

5.000 4

Glavna Predsezona Posezona Zima
sezona

Vir: Direkcija RS za infrastrukturo; podatki, vneseni v analizo.

Grafikon: Sezonski promet na kljucnih stevnih mestih

6.2 Parkiranje in mobilnost

Na klju¢nih parkirisc¢ih P4, P5 in P6 v centru Bleda je bila v glavni sezoni leta 2025 najviSja zasedenost 95 %, v predsezoni 53
%, v posezoni 30 % in pozimi 20 %. Podatek kaze, da se parkirni pritisk skoncentrira v ¢asu glavne sezone, medtem ko je
zunaj nje bistveno nizji. OCPS zato predvideva upravljanje prometnih tokov z alternativnimi oblikami mobilnosti, digitalnimi
informacijami o zasedenosti parkiris¢, razvojem P+R, shuttle prevozov, javnega prevoza in trajnostnih prihodov na

destinacijo.



| Kazalnik | Spremljani prag Ukrep ob preseganju

Zasedenost klju¢nih javnih parkiris¢ Do 85 %: obicajno upravljanje; nad 85 %: P+R, shuttle, rezervacije, ¢asovno upravljanje in
opozorilni rezim; nad 95 %: kriti¢ni rezim digitalno usmerjanje prometa.

Potovalni ¢as na klju¢nem koridorju Do 120 % casa prostega toka: obicajno; nad 120 = Aktivno prometno upravljanje in preusmerjanje
% do 140 %: opozorilni rezim; nad 140 %: kriticni
rezim

Delez SOP z lastnim parkiranjem Uposteva se skladnost s PIP OPN za konkretno = Zagotavljanje parkirnih mest na lastni gradbeni
nepremicnino parceli ter spodbujanje dostopa brez

avtomobila.

Pri presoji dopustnega letnega obsega oddajanja je zato smiselno upostevati dejansko ¢asovno porazdelitev obremenitev.
95 % zasedenost dolocenih parkiris¢ v glavni sezoni je kazalnik potrebe po aktivnem prometnem upravljanju v ¢asu najvecjih
obremenitev, ne pa sama po sebi dokaz, da je treba izvajanje nastanitvene dejavnosti omejevati. V predsezoni, posezoni in
zimskem obdobju so zabeleZene bistveno nizje stopnje zasedenosti, kar kaze na obstoj znatnih rezerv v prometni in parkirni

infrastrukturi zunaj glavne sezone. Bolj kot omejevanje zmogljivosti so torej potrebne dodatne aktivnosti usmerjanja v
predsezono, posezono in zimsko obdobje.

Najvecja urna zasedenost kljucnih parkiris¢ v centru Bleda

== Opozorilni prag: 85 %
100 4 95 %

Zasedenost (%)

30 %

20 %

T T
Glavna Predsezona Posezona Zima
sezona

Vir: portal WEBlagajna; parkiris¢a P4, P5 in P6; podatki, vneseni v analizo

Grafikon: Najvecja urna zasedenost kljucnih parkiris¢

7. Zaklju€na ugotovitev

Za sobodajalce, skladno s 5. clenom ZGos-1, velja zakonska omejitev opravljanja oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem
do 180 dni v koledarskem letu.

Prav tako ZGos -1 doloca posebne pogoje za oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem. V 4. in 5. odstavku 20. ¢lena ZGos-
1 doloca: Oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem se v tri- in vestanovanjski stavbi opravlja s soglasjem solastnikov
stanovanjske stavbe, ki imajo vec kakor tri Cetrtine solastniskih delezev, vklju¢ujol soglasja etaznih lastnikov vseh
posameznih delov, katerih zidovi, tla ali stropi mejijo s stanovanjem, ki se v celoti ali deloma oddaja v kratkotrajni najem.
Oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem v dvostanovanjski stavbi se opravlja s soglasjem vseh solastnikov stanovanjske
stavbe. Ponudnik kratkotrajnega najema soglasje iz tega odstavka (v nadaljnjem besedilu: soglasje etaznih lastnikov za
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oddajanje v kratkotrajni najem) pridobi pred zacetkom opravljanja oddajanja stanovanja v kratkotrajni najem. Ponudnik
kratkotrajnega najema ves cas opravljanja dejavnosti razpolaga z veljavnim soglasjem etaznih lastnikov za oddajanje v
kratkotrajni najem. Soglasje etaznih lastnikov za oddajanje v kratkotrajni najem je podano za tri leta od datuma njegove
pridobitve ne glede na spremembo etaznih lastnikov posameznih delov stanovanjske stavbe, razen e se spremeni lastnistvo
stanovanja, za katero je podano soglasje.

V skladu z drugim odstavkom 20. ¢lena ZGos-1 oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem ni dovoljeno v stanovanju, ki se
nahaja v stanovanjski stavbi z oskrbovanimi stanovaniji.

Na podlagi pripravljene analize ugotavljamo, da je za Obcino Bled utemeljena dolocitev dovoljenega casovnega
obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem v trajanju 270 dni v koledarskem letu, razen na obmog¢jih dolocenih
v Prilogi 1 predmetnega odloka, kjer je v ve¢stanovanjskih stavbah dopustno oddajanje stanovanj v kratkotrajni
najem najvec 30 dni v koledarskem letu.

Ugotovitev temelji na:

- dolocilih OPN Bled, kjer je dopustno izvajanje nastanitvenih dejavnosti v stanovanjskih stavbah ali delih stanovanjskih
stavb, pri ¢emer je potrebno upostevati tudi ostala dolocila obcinskega prostorskega akta;

- Strategiji razvoja blejskega turizma 2026-2045, ki utemeljuje razvoj celoletne, kakovostne in manj sezonsko koncentrirane
turisticne ponudbe;

- podatkih o prometu, parkiranju in odpadkih, ki kazejo, da so kljucni pritiski skoncentrirani v glavni sezoni; casovni obseg
270 dni omogoca gospodarsko aktivnost razporediti v predsezono, posezono in zimsko obdobje.

- stanovanjski dostopnosti ter javnem najemnem fondu, ki zahtevata samostojne stanovanjske ukrepe, ker razpolozljivi
podatki ne dokazujejo, da bi nizja ¢asovna omejitev sama po sebi pomembno povecala dolgoro¢no najemno ponudbo.

Dolocitev dovoljenega ¢asovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem je strokovno utemeljena ob naslednjih
obveznih izvedbenih pogojih:

lzvedbeni pogoj | Nosilec | Rokoziromapogostost __|

Dosledna upostevanje prostorskih izvedbenih = Obcina Bled Stalno
pogojev OPN Bled

Spremljanje mesecnih kolicin porabe pitne vode, = Infrastruktura Bled d.o.o. / Obcina Bled in ostali = Stalno
obremenitev CCN in ravnanja z odpadki ter = upravljalci komunalne infrastrukture

planiranju novih rezervnih sistemov.

Letno spremljanje prometnih obremenitev,  Obcina Bled / upravljavci parkiris¢ / DRSI Stalno
zasedenosti kljuénih parkiriS¢, uporabe P+R,

shuttle in javnega prevoza.

Aktivno izvajanje ukrepov OCPS za zmanjSanje | Obcina Bled / Javni zavod Bled / upravljavci Stalno
prometnih pritiskov v jezerski skledi in centru

Bleda.

Spremljanje  javnega najemnega fonda, Obcina Bled Stalno

neresenih vlog, subvencij trzne najemnine in
napredka projekta Zadruzni dom Ribno.

- Zakon o gostinstvu (ZGos-1), Uradni list RS, §t. 77/25,



Sklep o dolocitvi  oblin z visokim  tveganjem  negativnih  vplivov  kratkotrajnega  najema
(https://www.gov.si/novice/2026-05-08-objavljen-sklep-o-dolocitvi-obcin-z-visokim-tveganjem-negativnih-
vplivov-kratkotrajnega-najema/),

Odgovor na zahtevo za pravno pojasnilo glede veljavnosti in uporabe ZGos-1 ter ZIURS; Ministrstvo za gospodarstvo,
turizem in Sport, Direktorat za turizem,

Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Bled, Uradno glasilo slovenskih obcin, st. 34/2014, 40/2014, 14/2015,
48/2016, 60/2017, 7/2018, 29/2018, 44/2019, 41/2022, 45/2025,

Strategija razvoja blejskega turizma 2026-2045 (https://www.bled.si/sl/informacije/poslovne-
strani/novice/2026051414433465/bled-predstavil-strategijo-razvoja-turizma-do-leta-2045/),

Obcinska celostna prometna strategija Obcine Bled (https://www.e-bled.si/wp-content/uploads/2026/06/OCPS-
Obcine-Bled.pdf),

Slovenske regije in obcine v Stevilkah, Statisticni urad Republike Slovenije
(https://www.stat.si/obcine/sl/Municip/Index/6),

Evidenca trga nepremicnin](https://www.e-prostor.gov.si/podrocja/trg-nepremicnin/); podatki, ki jih je narocnik
vnesel v analizo na podlagi letnih porocil ETN za 2023-2025, Geodetska uprava Republike Slovenije,

Oddaja nepremicnin — Bled (https://www.nepremicnine.net/oglasi-oddaja/gorenjska/radovljica/bled/). Javni enkratni
prerez; Nepremicnine.net (11. 8. 2026),

Stanovanjski program Obcine Bled za leto 2026 (https://www.e-bled.si/wp-content/uploads/2025/12/Stanovanjski-
program-Obcine-Bled-za-leto-2026.pdf) ter podatki narocnika o aktivnih vlogah, Obcina Bled,

Interna statistika prihodov, nocitev, zmogljivosti in turisti¢cne takse za leta 2023-2026, Obcina Bled / Turizem Bled,
podatki o delovno aktivnih v turizmu, Statisti¢ni urad Republike Slovenije / metodologija UNWTO,

Rezultati ankete zadovoljstva prebivalcev na Bledu 2025 (https://www.bled.si/sl/informacije/poslovne-
strani/novice/2026032310375440/rezultat-ankete-zadovoljstva-prebivalcev-na-bledu-2025/), Javni zavod Turizem
Bled,

Letno porocilo Infrastrukture Bled d.o.o. za leto 2025 (https://www.e-bled.si/wp-content/uploads/2026/05/8.-
Sprejem-Porocila-o-poslovanju-javnega-podjetja-Infrastruktura-Bled-d.o.0.-za-leto-2025.pdf) ter interni podatki
Obdine Bled.

podatki avtomatskih Stevnih mest za leto 2025, Direkcija Republike Slovenije za infrastrukturo.
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