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Legenda kratic:

LP: lokacijska preveritev

OPN: ob¢inski prostorski nacrt

PIP: prostorski izvedbeni pogoji

PNRP: podrobna namenska raba prostora
PM: parkirna mesta

EUP: enota urejanja prostora
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1 UVOD

Predmetni Elaborat lokacijske preveritve za obmocje EUP ML-7, v obcini Bled, se izdeluje za
namen individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev Obcinskega
prostorskega nacrta Obcine Bled (Odlok o obdinskem prostorskem nadrtu Obcine Bled, st.
34/2014, 40/2014, 14/2015, 48/2016, 60/2017, 7/2018, 29/201.; v nadaljevanju: OPN Bled) za
potrebe postavitve gospodarskega poslopja kot pomoznega objekta Vili Beli dvor na obmocju
namenjeno turizmu. Lokacijska preveritev se izdela na pobudo investitorja, saj investicijska
namera zaradi objektivnih okolis¢in ne izpolnjuje posameznih prostorskih izvedbenih pogojev iz
OPN na parc. §t. 831/2, 831/5, 831/6, vse k. 0. 2191 — Zeleée. Predmet lokacijske preveritve je
odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev.

2 PRAVNAPODLAGA

2.1 Zakon o urejanju prostora —ZureP-3

Pravna podlaga za izvedbo lokacijske preveritve je dolo¢ena v Zakonu o urejanju prostora —
ZureP- 3 (Uradni list RS, St. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in g5/23 — ZIUOPZP) in
sicer v 134. in 136. Clenu, navedena spodaj. Besedilo, ki je spodaj prikazano odebeljeno,
predstavlja vsebine, ki so relevantne za predmetni elaborat:

134. Clen
(namen lokacijske preveritve)

(1) Lokacijska preveritev je instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim lahko obcina na podlagi
posameznih potreb v prostoru izvede manjse spremembe izvedbene requlacije prostora tako, da:

- zaradi ohranjanja posamicne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljis¢, kot so
dolocena v OPN, in doloci prostorske izvedbene pogoje;

- za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev, kot so doloceni v OPN;

- zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoci zacasno rabo
prostora.

(2) Lokacijska preveritev je mogoca tudi v obmocju DPN in drzavnega prostorskega ureditvenega
nacrta, Ce je obcina pridobila predhodno soglasje v skladu z 89. ¢lenom tega zakona.

(3) Za lokacijsko preveritev se celovita presoja vplivov na okolje ne izvede.
136. clen
(individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev)

(1) Ce investicijska namera zaradi objektivnih okoli$¢in ne izpolni posameznih prostorskih
izvedbenih pogojev iz OPN, lahko obcina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti individualno
odstopanje od takih pogojev. Obcina lahko z lokacijsko preveritvijo doloCi tudi podrobnejse
prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take investicijske namere.

(2) Objektivne okoliscine iz prejsnjega odstavka so:
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- fizicne lastnosti zemljis¢a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih zemljis¢
in druge omejujoce okoliscine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in ki
onemogocajo optimalno izvedbo investicije, ali gradnja pod veljavnimi pogoji zahteva
nesorazmerne stroske investitorja ali obCine;

- nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehnicnih in tehnoloskih resitev, ki med pripravo
OPN niso bile znane ali uporabljene, so pa ustrezne ali primernejse od predpisanih z vidika
doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja, ucinkovite rabe energije ipd.;

- medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, dolocenih v prostorskem izvedbenem
aktu, ki je obcina Se ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

(3) Ne glede na prvi in drugi odstavek tega clena lahko obcina dopusti odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev na zemljiscih z obstojecimi objekti, tudi Ce:

- gre za rekonstrukcijo ali prizidavo obstojecega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike,
namembnosti ali zunanjega videza obstojeCega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi
zahtevami, kot jih za objekte doloCajo predpisi, ki urejajo graditev;

- gre za nadomestno gradnjo;

- investicijska namera predvideva izvedbo pomoznih objektov, ki jih prostorski izvedbeni pogoji ne
dopuscajo, Ce se z njimi dosega boljSa funkcionalnost obstojecih objektov.

(4) Individualno odstopanje je dopustno, Ce:
- niv nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine;

- se z njim lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo
spremenila nacrtovanega videza obmocja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer niti
povzrocila motecega vpliva na podobo naselja ali krajine;

- ne zmanjsuje moZnosti pozidave sosednjih zemljis¢;

- nivnasprotju s pravnimi reZimi oziroma drZavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.
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3 POSTOPEK LOKACIJSKE PREVERITVE

138. ¢len ZUreP-3 doloca postopek lokacijske preveritve na sledec nacin:

POSTOPEK LOKACIJSKE PREVERITVE

oddaja pobude z elaboratom lokacijske april 2025
preveritve obdini

obdinski urbanist preveri skladnost
elaborata z zakonom in o tem obvesti
investitorja (v primeru pomanjkljivosti poziv
investitorju k dopolnitvi)

obdina izda sklep o nadomestilu stroskov
lokacijske preveritve

obcina pozove pristojne NUP-e za podajo
mnenja glede ustreznosti elaborata

sklic javne objave in obvestitev lastnikov
zadevnih in sosednjih zemljis¢

javna objava ELP za najmanj 15 dni na
spletni strani obcine

Opredelitev stalis¢a do morebitnih
pripomb in predlogov javnosti

Priprava gradiva za obravnavo na
obcinskem svetu (pobuda, elaborat,
stalisca, ...)

Obravnava pobude ELP na seji ob¢inskega
sveta in sprejem sklepa o lokacijski
preveritvi

Objava sklepa o lokacijski preveritvi v
uradnem glasilu in prostorskem
informacijskem sistemu (skupaj z
elaboratom LP in mnenji NUP)
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4  ANALIZA STANJA PROSTORA

4.1 Obmodje lokacijske preveritve v SirSem prostoru

Obravnavano obmogje lezi v obcini Bled in sicer na juzni strani Blejskega jezera na vznozju hriba
Straza. Juzno od obmocdja obravnave se nahaja naselje Mlino.

e R 2, = 'y A R,
Slika 1: Prikaz SirSega obmocja lokacijske preveritve (vir: PISO, 2025)

4.2 Analiza ozje lokacije

Obmo¢je lokacijske preveritve obsega parceli $t. 831/2, 831/5, 831/6, vse k. 0. 2191 — Zelece.
Lokacijska preveritev se nanasa na OPN Bled, in sicer na EUP ML-7, kjer je opredeljena namenska
raba prostora BT — povrsine za turizem.

Obmocje lokacijske preveritve obsega predvideno novogradnjo, ki bo sluZila kot gospodarsko
poslopje obstojeci Vili Beli Dvor. Objekt je bil porusen po pridobljenem gradbenem dovoljenju
leta 2005, saj je bila po rusitvi predvidena novogradnja, ki se do danes ni izvedla. Obmo¢je na
severozahodu meji na povezovalno cesto, ki pelje do Bohinja, na ostalih straneh pa na gozdne
povrsine.

Teren parcele kjer naj bi stal objekt je relativno raven, proti vzhodu pa se zacne vzpenjati.
Obmocje je komunalno opremljeno, dostop ima urejen s severne strani.
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Slika 2: Prikaz oZjega obmocja lokacijske preveritve (vir: PISO, 2025)
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Slika 3: Prikaz obmocja lokacijske preveritve na digitalnem ortofoto posnetku z zemljiskim katastrom (vir: GIS
Obcine, 2023)
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3. PRIKAZ PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA

SRS Meja obtine

[ Mejaeur

L Meja obmotja posamezne rabe

0BMOCJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLIISE

Obmogja stanovanj

Stanovanjske povrsine za eno in dvostanovanjske stavbe
Stanovanjske povrSine za vegstanovanjske stavbe
Stanovanjske povréine - vagko jedro

Povriine podeZelskega naselja

Stanovanjske povréine za posebne namene

Obmoéja centralnih dejavnosti

Osrednja obmodja centralnih dejavnosti

‘Obmogja drugih centralnih dejavnosti brez stanovanj
‘Obmoéja drugih ih dej i za i j

Obmoéja proizvodnih dejavnosti
Gospodarske cone
Povrine z objekti za kmefijsko proizvodnjo

Posebna obmotja
Sportni centri
Povriine za turizem

EE EEE HEEE =»:e:-

A 10 00K

Obmotja zelenih povriin

Parki

Mestni parkovni gozd

Povréine za oddih, rekreacijo in $port
Pokopaliséa

Druge urejena zelene povriine

Obmotja prometnih povrin

Povrgine cest

Povrgine Zeleznic

Ostale prometne povriine

Obmotja energetske infrastrukture
Obmotja okoljske infrastrukture
Povrdine razpréene poselitve - kmetije
Obmoéja za potrebe obrambe v naselju
Razpriena gradnja

OBMOCJA KMETISKIH ZEMLIISE

Najboljsa kmetijska zemljisca
Druga kmetijska zemljisca

L]

13
PPIP

OBMOCJA GOZDNIH ZEMLNISC
Gozdna zemljiséa

Gozd posebnaga namena
Varovalni gozd

OBMOCIA VODA
Povrsinske vode
Celinske vode

OBMOCJA DRUGIH ZEMLIISE
‘Obmodéja mineralnih surovin
PaovrSine nadzemnega pridobivalnega prostora

Ostala obmodja

Omotja za potrebe obrambe zunaj naselij

OZNAKA ENOT UREJANJA PROSTORA (EUP)
meja in oznaka EUP

oznaka naselja, dela naselia all obmotja odprtega prostora.
zaporedna Slevilka EUP

aznaka natina urejanja

("PPIP" - za EUP veljgjo ludi pocrobni prostorske izvedbeni
pogoji "OPPN", "ZN" ali "LN" - EUP s& ureja na podiagi
podrobnega prostorskega nalra; prazno polje - EUP se ureja
samo po splednih doloilih OPN)
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4.2.1  Moznost priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo s pripadajocimi varovalni
pasovi

ZEED oznaka

Zeleznica

Komunikacije

Kanalizacija

Vodovod

Naftovod

Toplovod

Plinovod

Elektrovod

Slika 4: Prikaz gospodarske javne infrastrukture na obmocju lokacijske preveritve (vir: PISO, 2025)

Predvideni objekt ima moznost komunalnega opremljanja, saj se elektrovod, vodovod, kanalizacija in
komunikacije nahajajo v neposredni blizini obmocja oz. znotraj obmocja lokacijske preveritve. Dostop
do objekta je omogocen na severni strani obmocja obravnave iz regionalne ceste I. reda (1089).

10
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4.2.2  Pravnirezimi na obmocju lokacijske preveritve

Slika 5: Prikaz varstvenih rezimov kulturne dediscine na obmocju lokacijske preveritve (vir: PISO, 2025)

Obmocje lokacijske preveritve spada v obmodje varstva kulturne dediscine in sicer obmodje
spomenika Bled —Vila Beli dvor. Gre za profano stavbno dedis¢ino in sicer za zidano enonadstropno
vilo, zgrajeno 1870 in prezidano 1884 (nacrt F. Faleschini) v historicisticnem slogu. Vila ima pravokoten
tloris, ¢lenjen s plitvim triosnim rizalitom. Poleg je stalo gospodarsko poslopje, ki ga se ga bo na novo
postavilo v enakem obsegu kot je bilo. Vrt neopazno prehaja v naravno gozdno vegetacijo. Na
obmodju velja Odlok o razglasitvi Vile Beli dvor na Bledu za kulturni spomenik lokalnega pomena (Ur.l.
RS, St. 13/2004-542), ki se ga bo pri nacrtovanju novega gospodarskega poslopja upostevalo.

11
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Natura 2000

[ | irektiva o habitath (psct, sac

SpA

'y Natura - vrste

4

Natura - ptice

[

Natura - habitatni tipi

Ekolozko pomembna obmotja (EPO)
Ekologko pomembna obmotja (EPO) -

N jame
a
Naravne vrednote (RNV) - obmoZja

ime
Naravne vrednote (RNV) - jame
.

ime

Maravne vrednote (RNV) - tofke

O

ime

Zavarovana obmoija (Z0) - poligoni
(I

Zavarovana obmoéja (Z0) - conacija

Zavarovana obmodja (Z0) - tocke
O

ime

Slika 6: Prikaz varstvenih rezimov varstva narave na obmodju lokacijske preveritve (vir: PISO, 2025)

Obmocje lokacijske preveritve lezi na robu obmodja varstva narave in sicer:

- Straza na Bledu - parkovni gozd; Parkovni gozd na dolomitnem osamelcu Straza pri
Bleduy,

- Blejskigrad in hrib Straza nad Blejskim jezerom.

Poseg v prostor, ki ga bo omogocila lokacijska preveritev ne bo imel vpliva na naravo, saj gre za
umestitev objekta v enakem obsegu kot je na obmocju Ze stal in bil zavarovan kot kulturna
dedisc¢ina. Obmocje parkovnega gozda se bo ohranilo.

12
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/8 Erozijska obmo&ja (' OPOZORILO ! -

4 karta na merilu 1:250 000)
Obiczjni zaddmi ukrepi
Zahtevni zadiomi ukregi
Y strogo varovane

Slika 7a: Prikaz erozijsko ogrozenih obmocij na obmocju lokacijske preveritve (vir: PISO, 2025)

Obmocje lokacijske preveritve lezi na erozijsko ogrozenem obmodju, kjer so dolo¢ni zahtevni
zascitni ukrepi. Glede na dejstvo, da je bilo za predmetno zemljiS¢e v preteklosti ze izdano
gradbeno dovoljenje 5t.: 351-135/2005 z dne 11.08.2005, kjer so bila preverjena dejstva v zvezi z
varstvom tal in v sklopu gradbenega dovoljenja pridobljena tudi ustrezna soglasja, poseg ne bo
imel bistvenega vpliva. Kljub navedenemu je potrebno pri poseganju v to obmocje upostevati
morebitne erozijske procese ter gradnjo izvesti tako, da ne bo sprozila teh procesov, ter
zagotoviti ustrezno resitev odvajanja odpadnih voda.

Obmocje lokacijske preveritve lezi ne lezi na plazovitem obmocju.

Obmocje lokacijske preveritve lezi ne lezi na vodovarstvenem obmocju obmocju.

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja v vplivnem obmodju kopalnih voda. Pri nadaljnjem
nacrtovanju je treba upostevati Uredbo o upravljanju kakovosti kopalnih voda (Uradni list RS, st.
25/08, 44/22 —ZVO-2 in 42/25), predvideni posegi ne smejo poslab3ati stanja voda. Predvidena
gradnja se ne nahaja v priobalnem obmocju.

Glede na nasteto je treba v fazi pridobivanja dovoljenj za poseg v prostor pridobiti vodno
soglasje/mnenje.

13
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[ ] zanemsrijiva verjetnost pojeviianz plazov
[_] 2slo majhinz vesietnost pojeianis piszov
[ ] Majhna verjetmest pojavijania plazov
[_] srediniz verissmest pojaienis plzaoy

| =l [ ] velita verjetnost pojaianja plazov

il ) [T 2elo veike vesietnast pojavania pszos
Slika 7b: Prikaz plazljivih obmodij na obmodju lokacijske preveritve (vir: PISO, 2025)

Obmocje lokacijske preveritve leZi na plazljivem obmodju in sicer na obmocju zelo majhne in
majhne pojavljanja plazov.

Za predmetno zemljisce je bilo v preteklosti ze izdano gradbeno dovoljenje st.: 351-135/2005 z dne

11.08.2005, kjer so bila preverjena dejstva v zvezi z varstvom tal. V sklopu gradbenega dovoljenja so
bila pridobljena tudi ustrezna soglasja

14
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5  ANALIZA DOLOCIL VELJAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE

IN NAVEDBA VELJAVNIH PIP NA OBMOCJU LP

Na obmodju lokacijske preveritve velja Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Bled:

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Bled (Uradno glasilo slovenskih obcin, st.
34/2014),

- Popravek Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Bled (Uradno glasilo
slovenskih obdin, st. 40/2014),

- Odlok o prvih spremembah in dopolnitvah odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu
obcine Bled (Uradno glasilo slovenskih obcin, st. 14/2015),

- Obvezna razlaga Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Bled (Uradno glasilo
slovenskih obdin, st. 48/2016),

- Obvezna razlaga Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Bled (Uradno glasilo
slovenskih obdin, st. 60/2017),

- Obvezna razlaga odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Bled (Uradno glasilo
slovenskih obdin, st. 7/2018),

- Odlok o drugih spremembah in dopolnitvah odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu
obcine Bled (Uradno glasilo slovenskih obcin, st. 29/2018),

- Odlok o tretjih spremembah Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Bled (Uradno
glasilo slovenskih obdin, St. 44/19),

- Odlok o petih spremembah in dopolnitvah odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu
Obcine Bled (Uradno glasilo slovenskih obdin, st. 41/22).

Prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na obmocju z namensko rabo BT — povrsine za turizem in
EUP ML-7 so navedeni v nadaljevanju:

134. Clen
(posebna obmodja)
1) Splos$ni PIP za povrsine za turizem (BT): 11. BT — POVRSINE ZATURIZEM
1 Namenska raba
Povrsine za turizem so namenjene hotelom in drugim objektom za turisticno ponudbo in
nastanitev.
2 Dopustna izraba prostora na gradbeni parceli
FZ=25%
DOBP = 25 %
3 Dopustni objekti in dejavnosti
a) Dopustni objekti so:
— 12111 Hotelske in podobne gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,
— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,
— 12203 Druge poslovne stavbe: samo konferencne in kongresne stavbe,
— 12302 Sejemske dvorane, razstavisca,
— 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo,
— 24110 Sportna igri$¢a: razen povrsin za avtomobilske, motoristicne, kolesarske ali
konjske dirke,
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— 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti Cas: razen
zabaviscnih parkov, tudi vodnih in podobnih objektov na prostem ter igris¢ za golf,

— 12420 Garazne stavbe za potrebe osnovne namembnosti obmocja.

b) Mladinska prenocisca (hostli), bungalovi, apartmajska naselja in apartmaji, razen
hotelski apartmaji, niso dopustni.

¢) V hotelskih in podobnih gostinskih stavbah je dopustno bivanje lastnika ali upravijavca
objekta, in sicer najvec ena stanovanjska enota. Pocitniska stanovanja, ki niso predmet
trzenja v turisticne namene, v teh objektih niso dopustna.

4 Pogojno dopustni objekti in dejavnosti

a) Pogojno dopustni objekti so:

— 12301 Trgovske stavbe,

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti: razen avtopralnice, stavbe za oskrbo in nego hisnih
Zivali ipd.,

— 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo ambulante vezane na preventivni zdraviliski
turizem.

b) Pogojno dopustne dejavnosti so:

— trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah (alkoholne in brezalkoholne pijace,
tobacni izdelki, medicinski in ortopedski izdelki, kozmeticni izdelki, specializiran izbor tekstila
oziroma oblacil, usnjeni izdelki, Casopisi, revije, knjige, sportna oprema, cvetlicarna, prodaja
ur, nakita in biZuterije, spominki, umetniski izdelki in drugi sorodni proizvodi),

— storitve za potrebe turizma (storitve potovalnih agencij in organizatorjev potovanj ter
druge s turizmom povezane storitve, dajanje avtomobilov v najem, menjalnice, spremljajoce
rekreacijske dejavnosti, frizerski, kozmeticni in pedikerski saloni in druge storitve za nego
telesa, druge storitve za potrebe turizma),

— zdravstvo (specialisticne ambulantne dejavnosti in druge zdravstvene dejavnosti, vezane
na preventivni zdraviliski turizem),

— izobraZevanje odraslih,

— kulturne dejavnosti z javnim programom.

c) Objekti iz tocke a) in dejavnosti iz tocke b) so dopustni, Ce so izpolnjeni naslednji pogoji:
— objekti in dejavnosti dopolnjujejo osnovno namembnost obmocja,

— dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavlja potrebne povrSine za funkcioniranje
objekta, vkljucno z zadostnimi parkirnimi povrsinami za potrebe vseh dejavnosti v stavbi.

5 Oblikovanje objektov

5.1 Gabariti

— tlorisni gabarit: tlorisno zasnovo doloci odgovorni projektant glede na znacilnosti
oblikovanja okoliske pozidave. Tlorisni gabarit je prilagojen velikosti in legi gradbene
parcele ter namembnosti obmocja in funkciji stavb,

— visinski gabarit: potrebno je upostevati vertikalni gabarit naselja ali dela naselja, tako
da nova stavba ne izstopa iz silhuete naselja ali dela naselja.

5.2 Posebnosti

—obliko in naklon stresine ter kritino in smeri slemen doloci odgovorni projektant glede na
funkcijo stavbe ter znacilnosti okoliske pozidave in izpostavljene lege stavbe.

K oblikovanju objekta je treba v fazi izdelave projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja pridobiti soglasje organa, pristojnega za varstvo kulturne dediscine in
pristojnega organa Obcine Bled.

Za hotelske in podobne gostinske stavbe ter druge gostinske stavbe za kratkotrajno
nastanitev, ki so po gradbeni masi enake eno ali dvostanovanjski stavbi veljajo
oblikovalska dolocila za stavbe v obmocjih s podrobno namensko rabo SSe.
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—vzdrZevanje,

— odstranitev objekta.

Gradnja novega objekta je dopustna, Ce se obstojeci objekt v obmocju predhodno
odstrani. Vrste pomoznih objektov, ki jih je dopustno graditi v obmocjih za turizem,
so dolocene v tabelah v Prilogi 1 tega odloka.

6 PIP za gradnje in posege
Na objektih so dopustni naslednji posegi:
— rekonstrukcija,

153. clen

(podrobni PIP za EUP na obmocju mesta Bled)

Mlino - sever

Ime dela naselja Identifikacijska Namenska raba v Podrobni PIP
oznaka, nacin obmodju
urejanja, ime EUP
Mlino ML-7 BT Ohranjati je treba
strnjen gozd in
OPN Jeng
gozdni rob.
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6 PREDSTAVITEV INVESTICIJSKE NAMERE

Obravnavano zemljisCe lezi na juzni strani Blejskega jezera na vznozju hriba Straza. Na
obravnavanem zemljiscu je vila z vrtom in gozdom, gospodarski objekt pa je bil porusen. Vila je
bila zgrajena leta 1870 in prezidana leta 1884. Ima pravokoten tloris, poleg nje pa je stalo
gospodarsko poslopje.

V letu 2005 je investitor pridobil gradbeno dovoljenje za obnovo spomenisko zascitene Vile Beli
Dvor na obmo¢ju katastrske ob¢ine Zelece v obé¢ini Bled, za katero se je izdalo gradbeno
dovoljenje $t. 351-138/2005 z dne 11.08.2005. V loCenem postopku, socasno z njeno obnovo pa se
je pridobilo gradbeno dovoljenje za rusitev pripadajoc¢ega gospodarskega objekta na parcelni st.
831/5 k.o. Zelele in na njegovem mestu gradnja novega objekt - bazen s spremljajo¢o ponudbo,
ki je predmet gradbenega dovoljenja st. 351-135/2005.

Predmet gradbenega dovoljenja je bila rusitev obstojeCega gospodarskega objekta in gradnja
novega bazenskega objekta z spremljajo¢o ponudbo, ki bi bil kasneje del celotne obnove
kompleksa skupaj z Vilo Beli Dvor. V novem objektu je bil predviden bazen in apartma za goste,
klet bi bila namenjena tehnicni opremi in bazenski tehniki. Novo grajeni objekt naj bi imel 1073
m2 neto povrsine, od tega 342 m2 tehnicnih povrsin v kleti in 172 m2 pohodne strehe oziroma
terase. Osnovni namen objekta bi bil pokrit bazen, ki bi ga dopolnjeval apartma za goste, prostor
za pocitek in terasa na strehi. Objekt bo prilagojen in zasnovan skladno z zahtevami, ki izhajajo
iz Predhodnih usmeritev za novo gradnjo ob vili Beli dvor na Bledu, ki je bilo izdano s strani
Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije, dne 4.9.2024.

RusSenje objekta je bilo izvedeno, nov objekt pa se ni postavil.

Glede na investicijske namere in pogoje Zavoda za varstvo kulturne dediscine, je investitor
pristopil k spremembi tehni¢ne dokumentacije. Glede na dejstvo, da je bilo gradbeno dovoljenje
izdano leta 2005 je nastala objektivna okolis¢ina, ki se nanasa na druge omejujoce okolis¢ine v
zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in ki onemogocajo optimalno izvedbo
investicije. Ta omejujoca okolis¢ina se nanasa na Gradbeni zakon GZ-1 (Uradni list RS, st.:.
199/21, 105/22 —ZZNSPP, 133/23, 85/24 — ZAID-A in 47/25—0dl. US), ki v 61. &lenu doloda: »V ¢asu
veljavnosti gradbenega dovoljenja, vendar najpozneje v desetih letih po njegovi pravnomocnosti,
lahko investitor zaprosi za spremembo gradbenega dovoljenja.« Investitorju je onemogocena
sprememba gradbenega dovoljenja, saj je minilo 20 let od izdanega gradbenega dovoljenja.

Druga omejujoca okolis¢ina, na katero investitor ne more vplivati optimalne izvedbe investicije
je prostorski akt Obcine Bled. Vezano na dolocila 282. ¢lena Zakona o urejanju prostora — ZureP-
3 (Uradnilist RS, St. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24
in 25/25—odl. US) se posegi v prostor izvajajo tako, da so skladni:

- z neposredno uporabnimi temeljnimi pravili urejanja prostorsa;

- s podrobnejsimi pravili urejanja prostora iz drugega odstavka 15. ¢lena tega zakona;

- s prostorskimi izvedbenimi akti in

- s sorodnimi predpisi.

Obstojece gradbeno dovoljenje je iz leta 2005 je bilo izdani na podlagi prostorsko izvedbenega
akta(Odloka o prostorsko ureditvenih pogojev), ki je na tej lokaciji dovoljeval gradnjo novega
objekta, ter nadomestno gradnjo.

18



L' R B A N I A ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA OBMOCJE EUP ML-7

PROSTORSKE RESITVE D.O.O.

Sedaniji prostorski akt — Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Bled pa na tej lokaciji
predvideva samo nadomestno gradnjo.

Zato ima investitor sedaj omejujoco okolis¢ino: na podlagi pravnomocnega gradbenega
dovoljenja je izvedel odstranitev objekta, zaradi drugih okolisc¢in ni pri¢el z gradnjo, sedaniji
prostorsko izvedbeni akt pa ne omogoca gradnje novega objekta, saj je glede na 21. tocko 3. ¢lena
Zakona o urejanju prostora — ZureP-3 (Uradni list RS, St.199/21,18/23— ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 —ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US) nadomestna gradnja gradnja, pri
kateri se najprej odstrani obstojeli objekt ter namesto njega zgradi nov objekt, ki glede lege,
gabaritov, oblike, namembnostiin zunanjega videza objekta ne odstopa bistveno od obstojecega
objekta.

Namera investitorja je tako, da se glede na terminologijo predpisa iz podrodja Gradnje na
obmocju lokacijske preveritve dopusti novogradnja na mestu poprej odstranjenega objekta v
gabaritih, ki ne smejo presegati tlorisnih in/ali visinskih gabaritov po arhivski dokumentaciji

Investitor je lastnik obravnavanega zemljisca.

7  PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE S PODROBNEJSO UTEMELJITVIJO

Skladno z Zakonu o urejanju prostora—ZureP- 3 (Uradnilist RS, $t. 199/21, 18/23-ZDU-10, 78/23
—ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP) se izdela lokacijsko preveritev, na podlagi katere se preverja
ustreznost individualnih namer za posege v prostor in omogoc¢i manjsi odstop od Ze sprejetih
prostorskih izvedbenih dolocil.

7.1 Predmet lokacijske preveritve

Predmet lokacijske preveritve je individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev na
obmocju BT — povrsine za turizem, ki velja za EUP ML-7. Obmocje lokacijske preveritve obsega
parc. §t. 831/2, 831/5, 831/6, vse k. 0. 2191 — Zelele.

Investicijska namera novogradnje gospodarskega poslopja kot pomoznega objekta Vili Beli dvor
zaradi naslednjih objektivnih okolis¢in ne izpolni posameznih prostorskih izvedbenih pogojev iz
OPN Bled:

- fizicne lastnosti zemljis¢a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih
zemljis¢in druge omejujoce okolis¢ine v zvezi z okacijo, na katere investitor ne more vplivati
in ki onemogocajo optimalno izvedbo investicije, ali gradnja pod veljavnimi pogoji zahteva
nesorazmerne stroSke investitorja ali obcine; (prva alineja drugega odstavka 136. ¢lena
ZUreP-3)

Glede na investicijske namere in pogoje Zavoda za varstvo kulturne dediscine, je investitor
pristopil k spremembi tehni¢ne dokumentacije. Glede na dejstvo, da je bilo gradbeno dovoljenje
izdano leta 2005 je nastala objektivna okolis¢ina, ki se nanasa na druge omejujoce okolis¢ine v
zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in ki onemogocajo optimalno izvedbo
investicije. Ta omejujoca okolis¢ina se nanasa na Gradbeni zakon GZ-1 (Uradni list RS, St.:.
199/21, 105/22 — ZZNSPP, 133/23, 85/24 — ZAID-A in 47/25 - odl. US), ki v 61. ¢lenu doloda: »V ¢asu
veljavnosti gradbenega dovoljenja, vendar najpozneje v desetih letih po njegovi pravnomocnosti,
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lahko investitor zaprosi za spremembo gradbenega dovoljenja.« Investitorju je onemogocena
sprememba gradbenega dovoljenja, saj je minilo 20 let od izdanega gradbenega dovoljenja.

Druga omejujoca okoliscina, na katero investitor ne more vplivati optimalne izvedbe investicije
je prostorski akt Obcine Bled. Vezano na dolocila 282. ¢lena Zakona o urejanju prostora — ZureP-
3 (Uradnilist RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, g5/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24
in 25/25 — odl. US) se posegi v prostor izvajajo tako, da so skladni:

- z neposredno uporabnimi temeljnimi pravili urejanja prostora;

- s podrobnejsimi pravili urejanja prostora iz drugega odstavka 15. ¢lena tega zakona;

- s prostorskimi izvedbenimi akti in

- s sorodnimi predpisi.

Obstojece gradbeno dovoljenje je iz leta 2005 je bilo izdani na podlagi prostorsko izvedbenega
akta(Odloka o prostorsko ureditvenih pogojev), ki je na tej lokaciji dovoljeval gradnjo novega
objekta, ter nadomestno gradnjo.

Zato ima investitor sedaj naslednjo omejujoco okolis¢ino: na podlagi pravnomocnega
gradbenega dovoljenja je izvedel odstranitev objekta, zaradi drugih okolis¢in pa ni pricel z
gradnjo. Sedanji prostorsko izvedbeni akt pa ne omogoca gradnje novega objekta, saj OPN Bled
doloca, daje natem obmocju dopustna gradnja novega objekta, e se obstojeci objekt vobmocju
predhodno odstrani. Obstojeci objekt je bil odstranjen na podlagi gradbenega dovoljenja. Zaradi
spremenjene terminologije kaj je gradnja (peta tocka, prvega odstavka 3. ¢lena Gradbenega
zakona GZ-1) bi se v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja izkazalo, da predvidena
gradnja ne bi zadoscala skladnosti s prostorskim izvedbenim aktom Obdine Bled, saj obstojeci
prostorsko izvedbeni akt Obcine Bled eksplicitno ne omogoca »novogradnjo, kot jo to doloca
Gradbeni Zakon GZ-1.

Namera investitorja je tako, da se glede na terminologijo predpisa iz podrocja graditve (GZ-1) na
obmocju lokacijske preveritve dopusti novogradnja na mestu poprej odstranjenega objekta v
gabaritih, ki ne smejo presegati tlorisnih in/ali visinskih gabaritov po arhivski dokumentaciji.

Cilj postopka lokacijske preveritve je omogociti novogradnjo, vendar na mestu, kjer je bila stavba
v preteklosti ze odstranjena, pod pogoji in mnenjem pristojnega Zavoda za varstvo kulturne
dedisCine.

Individualno odstopanje od PIP dolocenih z OPN Bled se nanasa na 136. ¢len in predpisane PIP za
gradnje in posege na obmocju podrobne namenske rabe prostora BT — povrsine za turizem.

7.2 Utemeljitev glede namenske rabe prostora

Namenska raba prostora opredeljena za OPN Bled (BT — povrsine za turizem) je ustrezna in se z
lokacijsko preveritvijo ne spreminja.

Predlagano odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev ne zahteva spremembe namenske
rabe prostora. Zasnova dejavnosti predvidena z veljavno namensko rabo prostora na obmocju
lokacijske preveritve ostaja enaka.
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7.3 Podrobna utemeljitev namena lokacijske preveritve z navedbo in utemeljitvijo objektivnih
okoliscin ter odstopanj od PIP, doloc¢enih z OPN Bled

Kot je bilo navedeno Ze v poglavju »Pravna podlaga«, je po ZUreP-3 lokacijska preveritev
instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim lahko obcina na podlagi posameznih potreb v
prostoru izvede manjse spremembe izvedbene regulacije prostora. V nadaljevanju je predmetno
odstopanje opredeljeno podrobneje.

Predmetna investicijska namera novogradnje gospodarskega poslopja kot pomoznega objekta
Vili Beli dvor zaradi naslednjih objektivnih okolis¢in (prva alineja drugega odstavka 136. ¢lena
ZUreP-3) ne izpolni dolocila 134. ¢lena glede dolocil za gradnje in posege iz OPN Bled:

- fizi¢ne lastnosti zemljiS¢a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih
zemljis¢ in druge omejujoce okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati
in ki onemogocajo optimalno izvedbo investicije, ali gradnja pod veljavnimi pogoji zahteva
nesorazmerne stroSke investitorja ali obcine;

Obmocje lokacijske preveritve je bilo Ze ob sprejemu OPN Bled in je tudi sedaj po obstojedi rabi
obmodje za turizem, tako regulacijski elementi opredeljeni z OPN Bled niso vplivali na urejanje
tega obmodja.

Glede na investicijske namere in pogoje Zavoda za varstvo kulturne dediscine, je investitor
pristopil k spremembi tehni¢ne dokumentacije. Glede na dejstvo, da je bilo gradbeno dovoljenje
izdano leta 2005 je nastala objektivna okoliscina, ki se nanasa na druge omejujoce okolis¢ine v
zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in ki onemogocajo optimalno izvedbo
investicije. Ta omejujoca okoliS¢ina se nanasa na Gradbenizakon GZ-1 (Uradnilist RS, $t.:. 199/21,
105/22 — ZZNSPP, 133/23, 85/24 — ZAID-A in 47/25 — odl. US ), ki v 61. ¢lenu doloca: »V ¢asu
veljavnosti gradbenega dovoljenja, vendar najpozneje v desetih letih po njegovi pravnomocnosti,
lahko investitor zaprosi za spremembo gradbenega dovoljenja.« Investitorju je onemogocena
sprememba gradbenega dovoljenja, saj je minilo 20 let od izdanega gradbenega dovoljenja.

Druga omejujoca okolis¢ina, na katero investitor ne more vplivati optimalne izvedbe investicije
je prostorski akt Obcine Bled. Vezano na dolocila 282. ¢lena Zakona o urejanju prostora — ZureP-
3 (Uradnilist RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24
in 25/25—odl. US) se posegi v prostor izvajajo tako, da so skladni:

- z neposredno uporabnimi temeljnimi pravili urejanja prostora;

- s podrobnejsimi pravili urejanja prostora iz drugega odstavka 15. ¢lena tega zakona;

- s prostorskimi izvedbenimi akti in

- s sorodnimi predpisi.

Obstojece gradbeno dovoljenje je iz leta 2005 je bilo izdani na podlagi prostorsko izvedbenega
akta(Odloka o prostorsko ureditvenih pogojev), ki je na tej lokaciji dovoljeval gradnjo novega
objekta, ter nadomestno gradnjo.

Zato ima investitor sedaj naslednjo omejujo¢o okolis¢ino: na podlagi pravnomocnega
gradbenega dovoljenja je izvedel odstranitev objekta, zaradi drugih okolis¢in pa ni pricel z
gradnjo. Sedanji prostorsko izvedbeni akt pa ne omogoca gradnje novega objekta, saj OPN Bled
doloca, daje natem obmocju dopustna gradnja novega objekta, e se obstojeci objekt vobmocju
predhodno odstrani. Obstojeci objekt je bil odstranjen na podlagi gradbenega dovoljenja. Zaradi
spremenjene terminologije kaj je gradnja (peta tocka, prvega odstavka 3. ¢lena Gradbenega
zakona GZ-1) bi se v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja izkazalo, da predvidena
gradnja ne bi zadoscala skladnosti s prostorskim izvedbenim aktom Obcine Bled, saj obstojeci
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prostorsko izvedbeni akt Obcine Bled eksplicitno ne omogoca »novogradnjo«, kot jo to doloca
Gradbeni Zakon GZ-1.

Namera investitorja je tako, da se glede na terminologijo predpisa iz podro¢ja graditve (GZ-1) na
obmocju lokacijske preveritve dopusti novogradnja na mestu poprej odstranjenega objekta v
gabaritih, ki ne smejo presegati tlorisnih in/ali visinskih gabaritov po arhivski dokumentaciji.

Cilj postopka lokacijske preveritve je omogociti novogradnjo, vendar na mestu, kjer je bila stavba
v preteklosti ze odstranjena, pod pogoji in mnenjem pristojnega Zavoda za varstvo kulturne
dediscine.

Predlagano je odstopanje od Sestega poglavja 134.. ¢lena OPN Bled, ki navaja:

6 PIP za gradnje in posege

Na objektih so dopustni naslednji posegi:

— rekonstrukcija,

—vzdrzevanje,

— odstranitev objekta.

Gradnja novega objekta je dopustna, Ce se obstojeci objekt v obmocju predhodno odstrani. Vrste
pomoznih objektov, ki jih je dopustno graditi v obmodjih za turizem, so dolocene v tabelah v Prilogi 1
tega odloka.

Predlaga se odstopanje od pogoja, da je gradnja objekta dopustna, ce se obstojeci objekt v
obmodju predhodno odstrani in sicer tako, da se glasi:

- ne glede na dolocila, ki so dolo¢ena v 134. ¢lenu v poglavju z naslovom »6 PIP za gradnje
in posege«, se za zagotavljanje funkcionalnosti Vile Beli dvor in ohranjanja kulturne
dediscine dopusti novogradnja na mestu poprej odstranjenega objekta v gabaritih, ki ne
smejo presegati tlorisnih in/ali visinskih gabaritov po arhivski dokumentaciji.

V letu 2005 je investitor pridobil gradbeno dovoljenje za obnovo spomenisko zascitene Vilo Beli
Dvor na obmo¢ju katastrske obcine Zelele, za katero se je izdalo gradbeno dovoljenje $t. 351-
138/2005. V lo¢enem postopku, soCasno z njeno obnovo pa se je pridobilo gradbeno dovoljenje
za rusitev pripadajo¢ega gospodarskega objekta na parcelni $t. 831/5 k.o. Zelede in na njegovem
mestu gradnja novega objekt - bazen s spremljajo¢o ponudbo, ki je predmet gradbenega
dovoljenja 5t. 351-135/2005.

V Casu izdaje gradbenega dovoljenja za rusitev in gradnjo novega objekta, na parc. st. 831/2,
831/5, 831/6, vse k. 0. 2191 — Zelele, je bil poseg skladen z doloili prostorskega akta. Torej v ¢asu
veljavnosti gradbenega dovoljenja je bila predvidena rusitev in gradnja gospodarskega poslopja
ob Vili Beli dvor. Rusitev je bila izvedena skladno z gradbenim dovoljenjem (glej slike 9-12 in
prilogo). Novega objekta se zaradi objektivnih okolis¢in ni postavilo. Izdano gradbeno dovoljenje
zdaj zaradi pravnomocnosti ne dopuséa sprememb, novega pa ni mozno pridobiti, saj poseg ni
skladen z dolocili OPN Bled.

Za poseg Vv prostor so bile izdane tudi Predhodne usmeritve za novogradnjo ob vili Beli dvor na
Bledu s strani Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije (ZVKDS), dne 4.9.2024. Iz
dokumenta izhaja, da ZVKDS hrani arhivsko dokumentacijo stavbenika lvana Plemljaiz leta 1935,
za Casa lastnistva lvana Bonaca, ko je gospodarsko poslopje bilo nekoliko spremenjeno: bivalni
del 1. nadstropja je izveden kot predal¢na gradnja in je dobil lesene balkone in spremenjene
oblike odprtin. Objekt je bil sestavljen iz bivalnega in gospodarskega dela. Bivalni del objekta bil
urejen in oblikovan kot znacilno oblikovana vila 19. stoletja, z zidanim in ometanim pritli¢jem ter
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nadstropjem izvedenem kot lesena predalcna gradnja (ti. Fachwerkbau). Streha je bila polozna
in simetri¢na dvokapnica s Sirokimi napusci na vseh delih strehe. Na glavni (severni) fasadi je bil
umescen izzidek na nacinrizalita, v severozahodnem vogalu in na sredi zahodne fasade pa pokriti
leseni balkon. Gospodarski del tega objekta je bil izveden kot klasi¢no zidan, z razlicno
oblikovanimi odprtinami. Bil je prekrit z dvokapnimi strehami z razli¢nimi viSinami slemen ter
urejen s tankimi napusci. V njemu so bili umesceni sekundarni prostori: hlevi in cvetli¢njak,
garaza, pralnica. Fasada obeh delov je bila izvedena v svetlih barvah.
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Slika 8: Prikaz nacrta I. Plemlja iz leta 1935, ko je bil gospodarski objekt nekoliko spremenjen, glavna vila pa
prenovljena za potrebe novega lastnika (vir: ZVKDS OE Kranj)

Iz Predhodnih usmeritev ZVKDS izhaja, da je, glede na zgoraj navedeno arhivsko dokumentacijo
in dopustnost gradnje v obmodju razglasenega spomenika, mozno izvajati posege v okviru s.
¢lena Odloka o razglasitvi Vile Beli dvor na Bledu za kulturni spomenik lokalnega pomena (Ur. 1.
St. 13/2004). Ta med drugim v 7. alineji tega ¢lena doloca, da je na podlagi kulturnovarstvenega
soglasja mozno izvajati posege, ki dosegajo upostevanje dolocil iz tega ¢lena, torej: upostevanja
predstavitve celote spomenika in izvirnosti spomenika, pri katerem je bil dotrajani in nato tudi
odstranjeni gospodarski objekt eden od bistvenih delov (poleg glavne vile Beli dvor, ledenice,
parka...). Zato so mozni posegi, ki bi nadomestili na tem mestu spremljajoci objekt (za
osebje/personal in tudi goste) glavne vile Beli dvor, kateri je delno samostojno bivalni, delno pa
gospodarski/s sekundarnimi prostori in sluzi celotnemu posestvu, izveden torej kot reminiscenca
naizvornega.

V Predhodnih usmeritvah ZVKDS je prav tako navedeno, da navedbe potrjuje tudi izdano
gradbeno dovoljenje za odstranitev objekta, pridobljeno socasno kot za novogradnjo, s tem, da
slednja ni bila izvedena. ZVKDS meni, da je nov objekt mozno postaviti zgolj na stavbis¢u popre;j
odstranjenega into v gabaritih, ki ne smejo presevati tlorisnih in/ali visinskih gabaritov po arhivski
dokumentaciji. Prav tako navajajo, da je v 108. ¢lenu OPN Bled za celostno ohranjanje kulturne
dedis¢ine doloCeno, da so na objektih in obmodjih kulturne dediscine dovoljeni posegi, ki

23



i
!!!I! URBANIA ELABORAT LOKACIISKE PREVERITVE ZA OBMOCIE EUP ML-7
L L L

EmEm FPROSTORSKE RESITVE D.O.O.

prispevajo k trajni ohranitvi dediscine ali zviSanju njene vrednosti ter dedis¢ino varujejo in
ohranjajo na mestu samem (in situ). Obenem doloca tudi, da na objektih in obmodjih kulturne
dediscine nista dovoljeni rekonstrukcija objekta ter gradnja novega objekta (vklju¢no z dozidavo
in nadzidavo ter deli, zaradi katerih se bistveno spremeni zunanji izgled objekta) na nadin, ki bi
prizadel varovane vrednote objekta ali obmocja kulturne dedis¢ine, prepoznavne znadilnosti in
materialno substanco, ki so nosilci teh vrednot. Glede na predstavljeno arhivsko gradivo je
razvidno, da je ena izmed najlepsih vil na Bledu imela spremljajoci bivalno-gospodarski objekt, ki
ji je dajal dodatno vrednost, pomembnost v prostoru in tudi prestiznost. Glede na ohranjene
nalrte je bilo personalno osebje oziroma so bili gosti nastanjeni v (odstranjenem) t.i.
gospodarskem objektu, medtem ko je glavna vila sluzila izklju¢no ¢lanom plemiske druzine.

Glede na kompleksnost obravnavanega prostora, varovanih enot spomenikov ter dedis¢ine
ZVKDS pojasnjuje, da je izvedba novega objekta mozna in dopustna le, v kolikor investitorjeva
reSitev upoSteva umescenost in gabarite po arhivski dokumentaciji (kateri pa najbodo ¢im manjsi
oziroma umesceni v podzemne etaze) ter zgoraj opisane omejitve glede umescanja, oblikovanja
in tudi uporabe. S postavitvijo sekundarnega objekta na mestu poprej odstranjenega se bo ob
uposStevanju zgoraj opisanih smernic obenem lahko tudi povecala pri¢evalnost kulturnega
spomenika — vile Beli dvor.

Objektivna okolis¢ina, ki je predmet lokacijske preveritve sta drugi omejujoci okoliscini v
zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in ki onemogocajo optimalno izvedbo
investicije. Investitor ne more spremeniti obstojecega gradbenega dovoljenja, saj je preteklo
Ze vec kot 10 let. Predvidena gradnja ne izkazuje skladnosti s prostorskim aktom, saj je bila
na podlagi pravhomocnega gradbenega dovoljenja iz leta 2005 izvedena odstranitev
objekta, zaradi drugih okolis¢in pa se ni pricelo z gradnjo. Sedanji prostorsko izvedbeni akt
pa ne omogoca gradnje novega objekta, saj OPN Bled doloca, da je na tem obmocju
dopustna gradnja novega objekta, le ce se obstojeci objekt v obmocju predhodno odstrani..
Zaradi spremenjene terminologije kaj je gradnja (peta tocka, prvega odstavka 3. ¢lena
Gradbenega zakona GZ-1) bi se v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja izkazalo, da
predvidena gradnja ne bi izkazovala skladnosti s prostorskim izvedbenim aktom Obcine
Bled, saj obstojeci prostorsko izvedbeni akt Obcine Bled eksplicitno ne omogoca
»novogradnje«, kot jo to doloca Gradbeni Zakon GZ-1.

Namera investitorja je tako, da se glede na terminologijo predpisa iz podrocja graditve (GZ-
1) na obmodju lokacijske preveritve dopusti novogradnja na mestu poprej odstranjenega
objekta v gabaritih, ki ne smejo presegati tlorisnih in/ali viSinskih gabaritov po arhivski
dokumentaciji.

Spodniji graficni prikazi dokazujejo obstoj objekta med leti 1995 in 2005 in prikazujejo da v letu
2006 objekt ni bilo vec. Na sliki 13 je razvidno, da je porusena stavba je Se vedno evidentirana v
katastru stavb stavba 1149, k.0. 2191 — Zelele.
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Slika 11 in 12: Letalski posnetek 2011 (levo) in 2023 (desno) (vir: PISO, 2025)
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Slika 13: Letalski posnetek 2011 in kataster stavb (vir: PISO, 2025)
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8 ANALIZAINUTEMELJITEV ODSTOPANJA OD PIP PO KRITERIJIH DOPUSTNOSTI

V detrtem odstavku 136. clena ZUreP-3 so opredeljeni naslednji kriteriji dopustnosti

individualnega odstopanja:

136. clen (individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev)

(4) Individualno odstopanje je dopustno, Ce:

- nivnasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine;

se z njim lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem upostevanju

drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila nacrtovanega
videza obmocja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer niti povzrocila motecega vpliva na

podobo naselja ali krajine;

- ne zmanjsuje moznosti pozidave sosednjih zemljis¢;

- nivnasprotju s pravnimi rezimi oziroma drZavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

V spodnji tabeli je upostevanje kriterijev dopustnosti individualnega odstopanja od PIP dolocenih
z OPN za predmetno lokacijsko preveritev obrazlozeno in utemeljeno.

Kriterij

Ocena skladnosti

Skladnost z javnim

Odstopanje od PIP predmetne lokacijske preveritve nima

interesom vpliva na zagotavljanje javnega interesa, saj gre za
vzpostavitev izhodis¢nega stanja.
Predlagano odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom.
Skladnost s cilji Individualno odstopanje od PIP je skladno s strateskim
prostorskega razvoja delom OPN Bled in cilji prostorskega razvoja obcine.
obcine

Pobuda za individualno odstopanje od PIP se nahaja na
obmodju veljavnega obcinskega prostorskega nacrta na
obmocju BT — povrsine za turizem na juzni strani Blejskega
jezeranavznozju hriba Straza. Poseg je skladen z 8. ¢lenom
OPN Bled, saj bo pripomogel k ohranjanju kulturne
dediscine. Prav tako je skladen s 13. ¢clenom, ki navaja, da
je potrebno ohranjati in vzdrzevati kulturno dediscino.

Predvidena ureditev prestavlja prostorski razvoj, ki
uposteva prostorske kakovosti in bo uravnotezena
kombinacija koncepta ohranjanja in varovanja, prenove in
revitalizacije kulturne dediscine kar je skladno s 15. clenom
OPN Bled.

S predvideno ureditvijo se bo, skladno s 16. ¢lenom OPN,
okrepilo lokalne znadilnosti prostora in kulturne krajine ter
povrnilo del, ki predstavlja spomenik lokalnega pomena.
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Kriterij Ocena skladnosti

Z odstopanjem od PIP bo mozno izpolniti navedbe s54.
Clena iz katerega izhaja, da je potrebno z nacrtovanjem
prostorskega razvoja zagotavljati celostno varstvo
kulturne dediscine, zagotoviti ustrezno uporabo dediscine
v skladu s sodobnimi potrebami in nac¢inom Zivljenja in ob
tem obravnavati dedis¢ino kot dejavnik vzdrznega
prostorskega razvoja, kot razvojni dejavnik in prostorski
potencial. Pri urejanju prostora se bodo za varstvo obmodij
in objektov kulturne dedis¢ine upostevale Predhodne
usmeritve, izdane s strani ZVKDS.

Prav tako je predlagano odstopanje od PIP skladno z
dolodili 34. ¢clena OPN Bled, ki doloca, da se izvaja prenovo
stavbnega fonda, ki se prenavlja in posodabljaz namenom
povecanja privlacnosti za bivanje in razvoj razlicnih
storitvenih in turisticnih dejavnosti. Prenavljajo se
naslednja obmodja: ¢ vaska jedra (Grad, Zagorice, Mlino,
Zelele, Retica).;

Odstopanja od PIP, dolocenih z OPN Bled, predlagana v
predmetni lokacijski preveritvi, so skladna s cilji
prostorskega razvoja obcine.

Skladnost s prostorskimi
izvedbenimi pogoji, ki niso
predmet lokacijske
preveritve

Vsi ostali prostorsko izvedbeni pogoji iz OPN Bled, ki niso
predmet te lokacijske preveritve, se upoStevajo pri
umescanju nadrtovanega objekta in ostalih ureditev v
prostor in njihovemu projektiranju.

Poseg je skladen s prostorsko izvedbenimi pogoji OPN
Bled, ki niso predmet lokacijske preveritve.

Vpliv na bivalne in delovne
razmere na obmocju

Zaradi lokacijske preveritve se bivalne in delovne razmere
ne bodo poslabsale. Zaradi lokacijske preveritve bodo
izboljSane delovne razmere, ker bo ozivitev vile z
gospodarskim poslopjem prispevala k zagotovitvi novih
delovnih mest.

Poseg nima negativnega vpliva na bivalne in delovne
razmere na oZjem in SirSem obmodju.

Skladnost z nadrtovanim
videzom obmo¢ja ter vpliv
na podobo naselij in krajine

Poseg na obmodju lokacijske preveritve ne bo vnesel
novega nacina oblikovanja v naselju oziroma na obmodju
OPN Bled, saj gre za novogradnjo na obmocju porusenega
objekta, ki je spadal k vili Beli dvor zgrajeni leta 1870.
Obmocje je zavarovano kot kulturni spomenik lokalnega
pomena kar pomeni, da bo umestitev novega objekta
upostevala vse usmeritve, ki izhajajo iz Odloka o razglasitvi
Vile Beli dvor na Bledu za kulturni spomenik lokalnega
pomena (Ur.l. RS, 8t. 13/2004-542), predhodnih usmeritev
za novogradnjo ob vili Beli dvor na Bledu (St. 35101-
0507/2024-7, z dne 4.9.2024) in vseh nadaljnjih zahtevah
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Kriterij Ocena skladnosti
nosilca urejanja prostora s tega podrocja. Nacrtovane
spremembe tako ne bodo imele negativnega vpliva na
podobo naselja in krajine.
Poseg je skladen z nacrtovanim videzom obmodja. Vpliv
na podobo naselja bo pozitiven.
Moznost pozidave Moznost pozidave sosednjih zemljis¢ se z odstopanji od PIP,

ki jih predlaga lokacijska preveritev, ohranja.

Z lokacijsko preveritvijo predlagana odstopanja od PIP
nimajo vpliva na moznost pozidave sosednjih zemljisc.

Skladnost s pravnimi rezimi
in  sprejetimi  drzavnimi
prostorskimi  izvedbenimi
akti

Investitor je za poseg v varstveno obmocje kulturne
dediscine Ze pridobil predhodne smernice za novogradnjo
ob vili Beli dvor na Bledu, 5t. 35101-0507/2024-7, dne
4.9.2024, ki bodo upoStevane v fazi izdelave
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Obmocje lokacijske preveritve lezi na robu obmocja
varstva narave in sicer:

- Straza na Bledu - parkovni gozd; Parkovni gozd na
dolomitnem osamelcu Straza pri Bledu,

- Blejskigrad in hrib Straza nad Blejskim jezerom.

Poseg v prostor, ki ga bo omogocila lokacijska preveritev ne
bo imel vpliva na naravo, saj gre za umestitev objekta v
enakem obsegu kot je na obmocju Ze stal in bil zavarovan
kot kulturna dedis¢ina. Obmocje parkovnega gozda se bo
ohranilo.

Obmocje lokacijske preveritve lezi na erozijsko ogrozenem
obmodju, kjer so dolocni zahtevni zascitni ukrepi. Glede na
dejstvo, da gre za obstojece stavbno zemljis¢e na katerem
je pred casom ze stal objekt, se predvideva, da poseg, ob
upostevanju zascitnih ukrepov s podrocja geomehanike, ne
bo imel bistvenega vpliva. Kljub navedenemu je potrebno
pri poseganju v to obmodje upostevati morebitne erozijske
procese ter gradnjo izvesti tako, da ne bo sprozila teh
procesov ter zagotoviti ustrezno reSitev odvajanja
odpadnih voda.

Obmocje lokacijske preveritve lezi na plazljivem obmocju
in sicer na obmocju zelo majhne in majhne pojavljanja
plazov.

Obmocje se nahaja v vplivnem obmocju kopalnih voda. Pri
nadaljnjem nadrtovanju je treba uposStevati Uredbo o
upravljanju kakovosti kopalnih voda (Uradni list RS, St.
25/08, 44/22 —ZVO-2in 42/25), predvideni posegi ne smejo
poslabsati stanja voda.
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Za predmetno zemljiS¢e je bilo v preteklosti ze izdano
gradbeno dovoljenje St.: 351-135/2005 z dne 11.08.2005,
kjer so bila preverjena dejstva v zvezi z varstvom tal. V
sklopu gradbenega dovoljenja so bila pridobljena tudi
ustrezna soglasja. S podrocja upravljanja z vodami bo
stanje potrebno ponovno preveriti v nadaljnjih fazah
nacrtovanja in pridobiti vodno soglasje/mnenje.

Na obmocju ni veljavnih drzavnih prostorskih aktov. Prav
tako na obmocju ni drzavnih prostorskih aktov v pripravi.

Poseg je skladen s pravnimi reZimi na obmocju.
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9 VEKTORSKIDEL LOKACIJSKE PREVERITVE (priloga)

Graficni del elaborata lokacijske preveritve je prilozen le v digitalni obliki, v obliki vektorskih
podatkov pripravljenih v skladu s Tehni¢nimi pravili (Tehnicna ..., 2024).

9.1 Obmodje lokacijske preveritve

IDO NAMEN TIP POV

1 1 2 0 2888.34

Slika 14: Prikaz obmocja lokacijske preveritve
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9.2 lzvorno obmocje

IDO NRP_ID EUP_OZN PEUP_OZN POV

1 1 1041 ML-7 NULL 4887

Slika 15: Prikaz izvornega obmocja lokacijske preveritve
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9.3 lzsek parcel

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA OBMOCJE EUP ML-7

SIFKO SIFDELKO SIFVRAB IMEVRAB OZNVRAB  RAZRED POVRSINA STEV PODD VRSTAP PARCELA  STASTEV ¥
1 2191 2 221 ZPS PRED 2006 2 0 356 831 0831/5 1149
; 2191 2 0 ZEMLJISCE 0 0 17136 831 0831/2 0
; 2191 2 0 ZEMLJISCE 0 0 236 831 0831/6 0
; 2191 2 0 ZEMLJISCE 0 0 238 831 0831/5 0

Slika 16: Prikaz izseka parcel na obmocju lokacijske preveritve
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10 PREDLOG SKLEPA O LOKACIJSKI PREVERITVI

Na podlagi 134. in 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 —ZDU-
10, 78/23 —ZUNPEOQOVE in g5/23 — ZIUOPZP) ter 16. ¢lena statuta Obcine Bled (Uradni list RS, st.
76/09 — UPB, st. 87/12, Uradno glasilo slovenskih obcin st. 30/17) je Obcinski svet Obcine Bled na
.... redni sejidne ..... sprejel

SKLEP
o lokacijski preveritvi za obmocje vile Beli dvor (EUP ML-7)

1. dlen

(1) S tem sklepom se odobri lokacijska preveritev z identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v
zbirki prostorskih aktov ID: 5673.

(2) Lokacijska preveritev se nana3a na zemljis¢a parc. t. 831/2, 831/5, 831/6, vse k. 0. 2191 Zelele,
ki se po Odloku o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Bled (Uradno glasilo slovenskih obcin
St.: 34/2014, 40/2014, 14/2015, 48/2016, 60/2017, 7/2018, 44/2019, 45/2025; v nadaljnjem
besedilu: OPN Bled) nahajajo v enoti urejanja prostora z oznako ML-7, ter podrobnejsi namenski
rabi BT — povrsine za turizem. (v nadaljnjem besedilu: obmocje lokacijske preveritve).

(3) Grafi¢ni prikaz obmocja lokacijske preveritve se nahaja v elaboratu lokacijske preveritve.

2. clen

Ne glede na dolocila prostorsko izvedbenih pogojev, ki so dolocena v 134. ¢lenu OPN Bled,
poglavja z naslovom »6 PIP za gradnje in posege«, se na obmocju lokacijske preveritve za
zagotavljanje funkcionalnosti Vile Beli dvor in ohranjanja kulturne dediscine dopusti novogradnja
na mestu poprej odstranjenega objekta v gabaritih, ki ne smejo presegati tlorisnih in/ali visinskih
gabaritov po arhivski dokumentaciji.

3.¢len

Ta sklep se objavi v Uradnem vestniku Obcine Bledin zacne veljati naslednji dan po objavi.

St.

Bled, dne

Zupan obéine Bled

Anton Mezan
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11 PRILOGE

Priloge elaborata lokacijske preveritve zajemajo:

- Gradbeno dovoljenje, st. 351-135/2005, z dne 11.8.2005
- Predhodne usmeritve za novogradnjo ob vili Beli dvor na Bledu, Zavod za varstvo kulturne
dedisc¢ine Slovenije, $t. dokumenta 35101-0507/2024-7, z dne 4.9.2024
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Republika Slovenija
UPRAVNA ENOTA RADOVLJICA
Gorenjska C. 18, 4240 Radovljica
telefon: (04) 537-16-00

Sifra zadeve: 351-135/2005
Datum: 11. 08. 2005

Upravna enota Radovljica, Gorenjska cesta 18, Radovljica, izdaja na viogo stranke
Riko Invest d.o.0., Bizjanova 2, 1000 Ljubljana, na podlagi 2. odstavka 24. Clena
ter 66., 67., 68. in 69. tlena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, st. 110/02,
97/03-odlogba US in 47/04), po pooblastilu nagelnice st. 123-4/98 z dne 01.04.2004,
naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

Stranki podjetju Riko Invest d.o.0., Bizjanova 2, 1000 Ljubljana, katerega po
pooblastilu zastopa podjetie ib PROGRAM, Druzba za projektiranje in

inzeniring d.o.o., Tumnde 42, 1233 Dob se izdaja gradbeno dovolienje za

ruSenje objekta in gradnjo novega objekta-bazena s spremljajoo
ponudbo na zemlji§¢u s parc. it. 831/5, 831/2, obe k.o. ZeleCe

Gradbeno dovoljenje se izdaja na podlagi projekine dokumentacije PGD, Stev.
projekta 04-006/1, izdelanega januarja 2005 v projektivnem podjetju ib PROGRAM
d. 0. 0., Vojkova 65, 1000 Ljubljana, odgovorni vodja projekta Iztok Hodevar z
osebno &tevilko 0292 1ZS GS - 0171. Projekt za pridobitev gradbene dokumentacije
je sestavijen iz:

» vodilne mape projektne dokumentacije &t. 04-006 izdelane v projektivnem
podjetiu KONTURA d. o. o, Grtomirieva 6a, Radovljica, odgovorna
projektantka Zora Zavrsnik- Grnologar, univ. dipl. ing. arh.,

e nacrta arhitekture 8§t. 04-006, izdelanega V projektivnem podjetju ib
PROGRAM d. 0. 0., Turnde 42, 1233 Dob, odgovorni projektant Anin Sever,
univ. dipl. ing. arh. ,

« naérta gradbenih konstrukcij &t. 04-0086, izdelanega v projektivnem podjetju
ib PROGRAM d. o. o., Turnde 42, 1233 Dob, odgovorni projektant Iztok
Hog&evar, univ.dipl. ing. grad.,

e naérta strojnih instalacij in strojne opreme §t. SE-2-0050-04/37,
izdelanega v projektivnem podjetju Install d. 0. 0., U.l. Jozeta Jame 14, 1000
Ljubljana, odgovorni projektant Boris Gobec, inZ. strojn.,

s nadrta strojnih instalacij in strojne opreme §t. SE-02-0050-04/37-
dopolnitev, izdelanega Vv projektivnem podjetju Install d. 0. o., U.l. Jozeta
Jame 14, 1000 Ljubljana, odgovorni projektant Boris Gobec, inz. strojn.,




o naérta kanalizacije §t. KONO-B-1056/04, izdelanega v projektivnem podjetju
Kono B d. o. 0., Grabloviteva 30, 1000 Ljubljana, odgovorni projektant
Gagper Blejec, univ.dipl. inZ. grad.,

o nacrta elektroinstalacij §t. E-04/005-175, izdelanega v projektivnem
podjetju ProFi d. o. o., Brn&i¢eva 25, 1000 Ljubljana, odgovorni projektant
Bojan Germovéek, univ. dipl. inZ. el.,

o natrta telekomunikacijskih instalacij St. E-04/005-175/1, izdelanega v
projektivnem podjetju ProFi d. o. 0., Brnéigeva 25, 1000 Ljubljana, odgovorni
projektant Bojan Germovsek, univ. dipl. inZ. el.,

o natrta notranje kanalizacije t. 1056/04, izdelanega v projektivnem podijetju
Kono B, Grabloviteva 30, 1000 Ljubljana, odgovorni projektant GaSper
Blejec, univ.dipl. inZ. grad.,

o natrta bazenske tehnike §t. PP 016/04, izdelanega v projektivnem podjetju
Makro 5 Invisticijie d.o.o., Kidriceva 46, 6000 Koper, odgovorni projektant
Marko Agostini, univ. dipl. inZ.grad.,

» elaborata pozarne varnosti izdelovaica Joska Korena, univ. dipl. inz. kem.
tehnolog.,
elaborata NN prikljucka,
elaborata gradbene fizike,
elaborata ravnanja z odpadki.

S tem dovoljenjem je navedena projektna dokumentacija odobrena, poleg pogojev iz
dokumentacije je potrebno upo$tevati vse pogoje in soglasja pristojnih organov in
organizacij, ki so navedeni v nadaljevanju te odlo¢be.

1. Opredelitev obmodja, obstojeée stanje, nacrtovani poseg:

Obravnavano zemljise leZi na juzni strani Blejskega jezera na vznoZju hriba Straza.
Na obravnavanem zemljidéu sta vila z vrtom in gozdom ter gospodarski objekt.
Drusba Riko Invest, d.o.o. je investitor obnove spomenisko za$€itene Vile Beli Dvor
na obmotju katastrske obcine Zelede, za katero se socasno izdaja gradbeno
dovoljenje §t. 351-138/2005 v loCenem postopku, so&asno z njeno obnovo pa se rusi
pripadajo¢ gospodarski objekt na parcelni st. 831/5 k.o. Zelee in na njegovem

mestu zgradi nov objekt — bazen s spremlijajoo ponudbo, ki je predmet tega
gradbenega dovoljenja.

Predmet gradbenega dovoljenja je rusitev obstojeCega gospodarskega objekta in
gradnja novega bazenskega objekta z spremijajoco ponudbo, ki bo kasneje del
celotne obnove kompleksa skupaj z Vilo Beli Dvor. V novem objektu je predviden
bazen in apartma za goste, klet bo namenjena tehnini opremi in bazenski tehniki.
Novo grajeni objekt bo imel 1073 m? neto povréine, od tega 342 m? tehniénih povrsin
v Kleti in 172 m? pohodne strehe oziroma terase. Osnovni namen objekta bo pokrit
bazen, ki ga bo dopolnjeval apartma za goste, prostor za pocitek in terasa na strehi.
Novo grajeni objekt ne bo namenjen javni uporabi in tudi ne bo imel stalnih
prebivali$& oz. delovnih mest.

2. Rusenje objekta:

Zemijis¢e je pozidano z gospodarskim objektom z etaznostjo P+N+M(delno), ki se
rusi v celoti. Kota priti¢ja objekta je na 492,80 mnv. Objekt je &lenjenega tlorisa na
povrSini 43,00 m X 15,35 m. Pozidanost povrsine je 462 m?., o;iroma 20,38 %.
Objekt predmet rusenja ima prikjuéek na elektriéno omreije_, javni 'vodov'oq in na
kanalizacijsko omrezje preko greznice. Dostopen je po obstojec poti s prikljuckom

na javno cesto.




Pred rusitvijo mora biti objekt v celoti fotografsko posnet. Chraniti se morajo
kamnoseski detajli, ki naj bodo deloma uporabljeni v sklopu zunanje ureditve,
deloma pa shranjeni.

Odvoz odpadnega materiala mora biti skladen z veljavno zakonodajo na deponijo
odpadnega materiala, za katere imajo upravljalci upravna dovoljenja za deponiranje
posameznih vrst materiala. Odpadni les se lahko uporabi kot kurivo.

3. Gradnja novega objekta:

Bazenski objekt je zasnovan tiorisno kot paralelogram z razmerjem stranic 1:3 na
prostoru poruSenega gospodarskega objekta, pri Gemer bo del severne fasade
zaradi naklona vkopan v teren. Objekt bo pokrifi bazen za osebno rabo, s
spremljajoto ponudbo, ki jo potrebuje bazen za nemoteno delovanje. Dostop do
objekta bo ob zahodni fasadi in zunanjem hodniku, kier bo stopnisce v bazenski del
objekta in logen dostop do apartmaja. Po pohodni strehi bo mogo¢ dostop po
zunanjem stopni§du na razgledni stolp v visini atike. Atika okoli pohodne strehe je
zasnovana tako, da se viinsko ujame z linijo apartmajskega dela in je zaprta z
leseno oblogo, na predvidenih delih pa razkriva pogled na otok in grad.

Objekt bo opremlien s strelovodom, javljalniki poZara, protiviomno zascito,
videonadzorno instalacijo, ozvogenjem, kontrolo pristopa in komunikacijsko
instalacijo.

Kiet
V kleti se bodo nahajali tehniéni prostori za bazensko tehniko in kotlovnica, ki bo

zagotavljala nemoteno ogrevanje in pohlajevanje tako bazenskega objekta kot tudi
vile, ki bo z kotlovnico povezana s toplovodom. Kotlovnica bo od ostalega dela kleti
lo&ena z pozarnimi vrati.
Pritlicje
Pretezni del pritliGja bo obsegal bazen tlorisnih dimenzij 20,00 m x 5,00 m in globine
od 1,00 m do 1,80 m. Prostor bo dostopen po stopni§éu iz nadstropja, zaradi deino
vkopane lege objekta. Poleg bazena je v pritlicju predviden:

o manj$i apartma za goste, od bazena logen z zastekljeno steno in z lastnim

stopni&&em v nadstropje in
o prostor namenjen po€itku, ki ga bo od bazenskega dela mogoCe lociti s
pregradno steno.

Zahodna stranica objekta bo zastekljena in bo razkrivala pogled na jezero, , ko je
vzhodna stran pritli¢ja pa bo vkopana v hrib. Iz pritiiéja je predviden servisni dostop
do kleti.
Nadstropje
Nadstropje bo deloma:

e pohodna terasa z dvignjenim podestom na severni strani objekta,

o deloma steklena pomiéna streha nad bazenom v osrednjem delu objekia ter

o del apartmaja za goste na juzni strani objekta.
Celoten obod terase, ki ni zaprt in namenjen apartmaju je do visine strehe le tega
zaprt z zidomin bo odpiral poglede na jezero kontrolirano v imitaciji oken z odprtinami
in z atiko ohranjal enotno viSino objekia.
Gradbena parcela predvidenega objekta obsega zemljisCe s parc. Stev. 831/5 in
831/2-del, obe k.0. Zelete. Velikost gradbene parcele je 2257 mz,.ceiotna zazidana
povrsina objekta bo 413 m?2 . Pozidanost parcele bo 20,46%. Meje gradbene parcele

so hkrati tudi meje zazidljivosti.

Tloris objekta Objekt bo tlorisnih dimenzij:
o v kleti 12.5 x 30.6m

o v pritli¢ju 12.7 x 35.2/38.2m,

° nadstropje 11.34 X 35.2/38.2

Etaze: K+P+N




Visina: Pritli¢je objekta bo izvedeno na koti 0,00 oziroma na nmv 493,10 m. Najvedja
vigina bo na razgledni plos&adi na terasi nadstropja in sicer 8,85 m nad koto pritlicja.,
oziroma na obodnem zidu terase 7,41 m.

Fasada bo v celoti lesena prezraéevana fasada po sistemu RIKO. Horizontalne
deske &irine 19 cm in debeline 3,2cm bodo pritrjene na vertikaino leseno
podkonstrukcijo in prezradevane. Prav tako bo obdelan obodni zid, ki bo imela
vdelane imitacije oken. Zakljugki bodo prasno barvani aluminijasti. Enako izvedeni
bodo okviri in zakljucki okoli vrat in oken.

Ogrevanje bo na lahko kurilno olje. Kotlovnica bo sluzila namenu daljinskega
ogrevanja rekostruirane vile Beli dvor, ki ni predmet tega dovoljenja in ogrevanju
novogradnje ter pripravi tople vode.

Kurilno olje bo shranjeno v jeklenem dvopladénem rezervoarju volumna 7 m3 in ki bo
vkopan v zemljo ob kotlovnici. Za dostop do rezervoarja bo zgrajen betonski polnilni
jaSek z dvojnim pokrovom. Rezervoar mora biti izdelan po standardu DIN 6608 in
pred vgradnjo testiran s tlakom najmanj 0,2 bar.

Ogrevanje novogradnje bo radiatorsko in talno. Talno ogrevanje bo loéeno v dva
sistema(stanovanjski, bazenski).

Za napajanje objekta vile bo na razdelilniku odcep za zunanji ogrevni predizolirani
cevovod, ki bo po izstopu iz bazenskega kompleksa speljan po tlaku dvorid€a v
toplotno postajo vile. Prekritie zunanjega cevovoda morabiti najmanj 50 cm.
Prezradevanje in klimatizacija bosta izvedena prisilno mehansko in naravno.
Klimatizacija novogradnje bo izvedena preko dveh klimatov. Klimat names$¢en v
kotlovnici bo namenjen ohlajevanju in prezraéevanju bazenskega dela, v strojnici
bazena pa bo klimat namenjen potrebam ohlajevanja in prezracevanja
stanovanjskega dela.

Streha bo ravna in izvedena v hidroizolaciji in odvodnavanjem, konéna izvedba pa
bo lesena pohodna terasa, del nad apartmajem bo klasiéna ravna streha z nasutim
prodom, nad bazenom pa bo pomiéna steklena streha, ki se bo odpirala tirno v
sredinskih dveh poljih od 8tirih.

Namembnost objekta bo stanovanjsko-poslovna.

4. Odmiki od parcelnih meja
Najmanj$i odmiki bodo od zemljisca:
» parc. §. 831/13 k.0. Zelede najmanj 4,37 m
e parc. §t. 831/1 k.o. Zelege najmanj 52,00 m
o parc. $t. 1188 k.o. Zelede najmanj 39 m
e parc. &t. 831/6 k.o. Zelete najmanj 30,45 m
Odmiki od objektov so zadostni, prav tako tudi odmiki od varovalnega pasu

regionalne ceste.

5. Komunalni prikljucki

Vodovod — oskrba objekta bo potekala iz obstojeCega prikljucka na javni
vodovod, ki poteka po parc.§t.1188 k.o. Zelete. Prikljutek se obnovi in izvede v
zad&itni cevi preko vodomernega jaska lociranega na zemljiséu investitorja.
Odpadne komunalne vode Nova kanalizacija objekta bo prikljuéena na obstojeCi
prikljuéek javnega kanalizacijskega voda, ki poteka vzdolz regionalne ceste.
Zaradi strmega poteka trase do javnega kanalizacijskega voda je potrebno
vgraditi umirjevalne jaske. -
Meteorne vode s strehe objekta bodo preko Zlebov in peskolovov spelja.ne_ v
ponikovalnici. Odpadne vode z utrjenih povrSin je prav tako po’gre.bno speljati v
ponikovalnico. Odpadne vode z utrjenih povr§in namenjenih mirujocemu prometu

je pred ponikanjem potrebno ogistiti v lovilcu ofj.




Elektrika — objekt se bo prikljugil z novim zemeljskim kablom na TP T072 Mlino,
ker obstojedi prikljutek objekta, ki je predmet ruenja, ne bo mogel zagotavijati
zadostne mod&i. Novi kabel bo poloZen v cevovod od TP do zemijis¢a parc.§t.
839/3k.0. in preko parcel. t. 831/13 in 831/14, preko katerih bo kabel poloZen v
zemlio do zemljidéa investitorja. Prikljuéno merilna omarica bo locirana na
bazenskemu objektu na stalno dostopnem mestu. Preko nje bo napajana tudi vila
Beli dvor, katera ni predmet te projektne dokumentacije in je predmet gradbenega
dovoljenja 351-138/2005.

Telefon in kabelsko komunikacijski sistem — obstojeéi objekt je Ze prikljuéen
na telekomunikacijsko omreZje preko rekonstruirane vile, katere obnova je
predmet gradbenega dovoljenja 351-138/2005.

Dovoz Dovoz do objekia ostane obstoje¢ na parc. §t.1188 k. o. Zelede, katerega
ureditev je predmet gradbenega dovoljenja 351-138/2005.

. PoZarna varnost

Objekt je projektiran v skladu z ustrezno -zakonodajo. Objekt bo opremljen z
avtomatskimi in roénimi javijainiki poZara. Za potrebe zunanjega hidranta je
predvidena dizel &rpalka za zajem in &rpanje vode iz bazena.

. Zunanja ureditev

Zunanja ureditev obsega ureditev v okviru zemljis¢a gradbene parcele in sicer
ureditev kaskadnih korit na severni strani naértovanega objekta v breZini in
ureditev pohodnih povr§in okrog objekta. Investitor mora zagotoviti najmanj
12% gradbene parcele zelenim povrSinam. Izvedba kompleksne ureditve
celotnega obmogja Vile Beli dvor je predmet gradbenega dovoljenja 351-

138/2005.

. Vplivi na okolje

Predvideni poseg ne bo imel bistvenih vplivov na okolje, posebne reSitve niso
potrebne. Glede na stanovanjsko namembnost ni pricakovati preseganja
dovoljene ravni izpusta emisij v zrak, prav tako ni pri¢akovati preseganja
dovoljene ravni hrupa. Predviden stanovanjski objekt prav tako ne bo imel vplivov
na sosednje objekte, zemljiséa in zdravje fjudi, zaradi svoje pozicije na parceli in
oddaljenosti od obstojetih stanovanjskih objektov ne bo vplival na poslabSanje
osoné&enja teh objektov v taki meri, da bi bilo prizadeto zdravije ljudi.

Ravnanje z gradbenimi odpadki v ¢asu gradnje objekta mora potekati v skladu s
$tudijo o ravnanju z gradbenimi odpadki, ki je sestavni del PGD. Odstranjevanje
materialov, ki vsebujejo azbest mora potekati skladno s Pravilnikom o
pogojih, pod katerimi se lahko pri rekonstrukciji ali odstranitvi objektov in
pri vzdrzevalnih delih na objektih, instalacijah in napravah odstranjujejo
materiali, ki vsebujejo azbest (Uradni list RS, &t. 72/01). Odvoz gradbenih
odpadkov mora biti urejen z dokumentiranim narogilom in prevzemom gradbenih
odpadkov. Vsako onesnazenje poti in ceste je potrebno takoj oCistiti.

Varovanje voda in prepre¢evanje onesnazenja naj bo skladno s predpisi.

Objekt bo po izgradnji vkljucen v javni odvoz komunalinih odpadkov.

. Vplivno obmoc¢je ‘
Vplivno obmodgje naértovanega posega zajem
Zelece in v Gasu gradnje zaradi napeljave novega elektroenergetskega kablovoda

na podrogju trase naslednja zemljisca s parc. &t. 1190/4, 1190/9, 1205/1, 1188,

831/13, 831/14, 839/3, vse k.o. Zelede, in v Gasu gradnje tudi parc. St. 831/6'_!‘?
biti zaklju€ena in teren mora biti

vplivi po izgradnji prenehajo. Dela morajo
vzpostavljen v prvotno stanje.

a parc. §t. 831/5 in 831/2, obe k.o.




V &asu obratovanja objekta bo vplivno obmogje znotraj gradbene parcele objekta,
na druga zemlji§éa pa ne bo gezmernih vplivov.

10. lzvedba del mora potekati v skladu s tehniénim porogilom PGD.

11. Pogoji soglasodajalcev:

Poseg je potrebno izvajati v skladu s projekino dokumentacijo ter v skladu z

navedenimi pogoji soglasij pristojnih organov in organizacij, ki so sestavni del te

odlogbe:

o Infrastruktura Bled, d.o.o0., ReéiSka cesta 2, 4260 Bled, stev. soglasja
53.04/B/16777 z dne 22.12.2004,

¢+ Elektro Gorenjska, d.d. Kranj, Ulica Mirka Vadnova 3a, Kranj, Stev.
soglasja za prikljucitev 514001 z dne 12.10.2004,

+ Telekom Slovenije, d.d., PE Kranj, Mirka Vadnova 13, Kranj, $tev. soglasja
1291/2004-KR z dne 28.10. 2004,

+ Telemach, d.o.0., Podruznica Gorenjska, Kidriceva 41, 4270 Jesenice,
soglasje z dne 28.10.2004;

+ EKO-SIS d.o.0., Preéna 10, 4260 Bled, Stev. projektnih pogojev BL-4021 z
dne 20. 06. 2004,

+ Ministrstvo za zdravje, Obmo¢na enota Kranj, lzpostava Jesenice, C. M.
Tita 73, 4270 Jesenice, soglasje §t. 351-248/04-07707 z dne 20.10.2004,

+ Zavod za gozdove Slovenije, Obmoéna enota Bled, Ljubljanska c. 19,
Bled, soglasje Stev. 271-65/2004,

+ Ministrstvo za obrambo, InSpektorat RS za varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreami, lzpostava Gorenjska, Gorenjska ¢.15, Radovljica
soglasje £t.370-05-432/2004-4 z dne 05.10.2004

+ Zavod za varstvo kulturne dediscine Slovenije, Obmoé&na enota Kranj,
Toméiceva 7, Kranj, soglasji Stev. 1-132/17-04 z dne 19.01.2005 in |- 132/5-

04 z dne 17.02.2005;

12. Investitor mora poskrbeti za oznatitev gradbi§éa s tablo, na kateri so navedeni
vsi udelezenci pri graditvi objekta, imena, priimki, nazivi in funkcija odgovornih
oseb ter podatki o gradbenem dovoljenju.

13. Pred zadetkom gradnje mora izvajalec poskrbeti za zakolidenje objekta in
komunalnih vodov, kar se izvede kot geodetska storitev v skladu z 80. &lenom

ZGO-1.

14. Investitor in izvajalec sta dolZna upostevati veljavne gradbenotehnicne
predpise in predpise 0 varstvu pri delu.

15. Investitor mora vas &as trajanja objekta hraniti projektno, dokumentacijo z vsemi
spremembami in dopolnitvami, po kateri je bil izveden poseg.

16. Ce se po izdaji pravnomoénega gradbenega dovoljenja projekt za izvedbo tako
spremeni, da pomeni to za objekt, ki se gradi oziroma rekonstruira, spremembo
pogojev, dologenih z gradbenim dovoljenjem in elementov, ki lahko vplivajo na
zdravstvene pogoje, okolje, varnost objekta ali spremembo predpisanih bistvenih
zahtev, je investitor dolzan vloZiti zahtevo za spremembo gradbenega dovoljenja.

17. Gradbeno dovoljenje neha veljati, &e investitor v roku dveh let po
njegovi pravnomoénosti ne zaéne z gradnjo. Na zahtevo investitorja se
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veljavnost te odlocbe lahko podalj§a, vendar najved dvakrat in to skupaj najvec
za dve leti.

18.Investitor pri upravnem organu za gradbene zadeve, ki je izdal gradbeno
dovoljenje, vloZi zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja najpozneje v osmih
dneh po prejemu obvestila izvajalca, da je gradnja konéana. Za enostanovanjsko
stavbo, zgrajeno na podlagi gradbenega dovoljenja, se izda uporabno dovoljenje
brez poprej opravljenega tehniénega pregleda, ¢e investitor zahtevi za izdajo
uporabnega dovoljenja poleg geodetskega nalrta novega stanja zemljis¢a priloZi
izjavo projektanta in nadzornika, da je tak8na stavba zgrajena v skladu s predpisi.

19. V postopku izdaje gradbenega dovolienja posebnih strodkov organa in strank v
postopku ni bilo.

Obrazlozitev:

Investitor Riko Invest d.o.o., Bizjanova 2, 1000 Ljubljana, je dne 14.03.2004 preko

pooblastenke Zore Zavrénik Grnologar podal viogo za izdajo gradbenega dovoljenja

za stanovanjsko- poslovni objekt na zemljiséu s parcelnimi Stevilkkama 831/5 in

831/2, obe k.o. Zeleée. Viogi je priloZil projekt za pridobitev gradbenega dovolienja,

pooblastila in redni izpisek iz zemljiske knjige kot dokazilo o pravici graditi.

Upravni organ je ugotovil pomanjkljivosti v projektni dokumentaciji in dne 10. 05.

2005 pozval investritorja in projektantsko podjetie ib PROGRAM d.0.0. da viogo Vv

roku trideset dni dopolni in odpravi pomanijljivosti. Upravni organ je bil dne 06.06.

zapro$en za podalj$anje roka za dopolnitev in je stranki ugodil ter ji dologil absolutni

rok za dopolnitev vioge do vklju&no 08.07. 2005. Vioga je bila dopolnjena, vendar e

upravni organ ugotovil, da ni bila projektni dokumentaciji prilozena sluZnostna

pogodba s predlogom vpisa v zemljiko knjigo, zato je stranko dne 22. 07. 2005

pozval, da viogo dopolni.Vioga je bila dopolnjena dne 02. 08. 2005 in upravni organ

je ugotovil, da je vioga investitorja popolna in da je zahtevek utemeljen iz naslednjih

razlogov:

Zakon o graditvi objektov (Uradni list RS, $t. 1 10/02, v nadaljevanju ZGO-1) v 1. odstavku 66.

&lena doloda, da preden izda pristojni upravni organ za gradbene zadeve gradbeno dovoljenje,

mora preveriti tudi:

1. ali je projekt izdelan v skladu z izvedbenim prostorskim aktom,

2. ali je projekt izdelala pravna oziroma fizicna oseba, ki izpolnjuje s tem zakonom predpisane
pogoje za projektanta,

3. ali so k predvideni gradnji pridobljena vsa predpisana soglasja,

4. ali ima projekt vse s tem zakonom predpisane sestavine in ali je bila opravijena revizija

projektne dokumentacije, kadar je predpisana,
5. ali je investitor predioZil dokazilo, da so dajatve in prispevki, doloéeni z zakonom, placani

oziroma da so na drug zakonit nadin izpolnjene taksne njegove obveznosti in
6. ali ima investitor pravico graditi.




Predmetna lokacija se nahaja v obmogju, ki se ureja s prostorskimi sestavinami
dolgoroénega in druzbenega plana Obgine Bled (Uradni list RS, Stev. 95/2002).
Posege v ta prostor urejajo Prostorsko ureditvenimi pogoji (PUP) za obmotje
planske celote Bled (Uradni list RS, &t. 54/2004), ki ga uvrscajo v morfologko enoto
BL H6 - Beli dvor, delno odprt prostor-gozdne povrsine. Parcela §t.831/5 k.o. Zelete
je stavbno zemljisde, parcela &t. 831/2 ko. Zele¢e je delno stavbno zemljisce( v
izmeri cca 2000 m2), delno gozdna povrSina. Podrobnej$a namenska raba je: MT,
MD (Me8ano obmogje preteZno namenjeno stanovanjskim, trgovskim, gostinskim,
obrtnim in poslonim stavbam ter turistiéna obmocja).

Zemljis¢e nadrtovanega posega je varovano obmocje kulturne krajine, varovano
obmogje naravnih vrednot, varovano obmoéje gozdnih povrSin in varovalni pas
gospodarske infrastrukture.

Upostevana so dolo&ila posebnih pogojev - kulturnovarstveni pogoji zavoda za
varstvo kulturne dedigéine Slovenije, OE Kranj.

Projekt predvideva gradnjo objekta izven varovalnega pasu republiSke ceste.

Objekt je skladen z doloéili 18.¢lena in 20.¢lena Odloka, s tem da je za odstopanje
od dolo¢il, ki opredeljujejo oblikovanje strehe pridoblieno soglasje oz. pozitivno
mnenje po 26.&lenu Odloka, ki pravi:

Odstopanja od oblikovalskih delo¢il:

Posamezne gradnje je mo#no oblikovati v kontrastu z okoljem in sicer zaradi estetskih
in simbolnih razlogov, kadar ima razliénost oziroma nasprotnost oblike za cilj
vzpostaviti prostorsko dominanto, doseCi vecjo razpoznavnost obmodja zlasti z
novogradnjami na prometnih vozli§¢ih v srediS¢ih posameznih naselij. Ob tem mora
tak poseg upostevati obstojece dominante in kvalitete prostora. Upravicenost
tovrstnega oblikovalskega posega pred pridobitvijo lokacijske informacije, strokovno
utemelji odgovorni projektant. Upravicenosti posega mora biti priloZeno pozitivno
mnenje Odbora za prostor in varstvo okolja Obcine Bled, Zavoda za varstvo kulturne

dediséine in neodvisne projektantske organizacije.

Projektna reditev odstopa od predpisanega oblikovanja strehe, saj je namesto strme
dvokapnice na predvideni novogradnji predvidena ravna streha, za kar je bilo na
podlagi 26.¢lena pridobljeno ustrezno pozitivno mnenje Odbora za prostor in varstvo
okolja Ob¢ine Bled, ki je na podlagi mnenja ZVKDS OE Kranj in mnenja neodvisne
projektantske organizacile na svoji seji potrdilo odstopanje od oblikovalskih
dologil. Tako je Odbor za prostor in varstvo okolja Obginskega sveta Obgine Bled je
na svoji 11. seji 21. 10. 2004 pod to&ko 1.) Mnenje k posegu v prostor investitorja
druzbe Riko Invest d.0.0., sprejel naslednji sklep: «V skiadu s 26. lenom QOdloka 0
prostorskin  ureditvenih pogojih za obmogje planske celote Bled(Ur. I RS, st
54/2004) Odbor za prostor in varstvo okolja daje pozitivno mnenje k objektu
pokritega bazena na zemljis¢u parc. &t. 831/2 in 831/5 k.o. Zelede, ki s svojim
oblikovanjem odstopa od dologil oblikovanja v PUP PC Bled, avtorja Borisa
Podrecce, univ. prof. mag. arch...«

Pozidanost gradbene parcele je 20,46 % in izpolnjuje dologilo 30. ¢lena Pup-a, ki
pravi:

-Pri dolocitvi gradbene parcele je potrebno upoStevati, da tloris stavb skupaj ne
presega: na obmocju SE in SP 35%, SV in MT 25%, SK in meSanih dejavnosti (M)
40% ter proizvodnih dejavnosti (F) 50% povrsin gradbene parcele. Tloris vseh stavb
skupaj na obmodju SE-vile ne sme presegati 22% pozidanosti gradbene parcele oz.
lahko dosega do 225 m2 tlorisne povrSine vseh stavh, v kolikor posebne dolocbe ne

doloéajo drugace.;




Opis in prikaz vplivnega obmogja v projektni dokumentaciji so bili prikazani in v Casu
gradnje bodo ti vplivi zagasni in bodo po dokonéanju gradnje prenehali. Skladno z
dologili Zakona o graditvi objektov - ZGO — 1 (Ur.l. RS 102/04 —uradno preci$teno
besedilo) in Pravilnika o projektni in tehniéni dokumentaciji (Ur.l. RS 66/04) so bili s
strani projektanta preverjeni morebitni vplivi zgrajenega objekta na tla, vodo, zrak,
sosednje objekte in zdravje ljudi oz. dologeni tudi priakovani vplivi na izpolnjenost
bistvenih zahtev nepremicnin v okolici nameravane gradnje kot predvideva projekt.
Tako je iz graficnega prikaza vplivnega obmogja objekta razvidno, da sega vplivno
obmocje objekta, ko bo ta v uporabi v obmodje gradbene parcele. lzvajalec mora pri
delih takoj opozoriti, €e pride do ugotovitev, ki jih v projektu ni bilo mogoée upostevati
in zaradi katerih je potrebno graditev prilagoditi, da ne pride do nepredvidenih
vplivov. Vplivno obmodje nadrtovanega posega bo v éasu gradnje zajemalo parc. ét.
zaradi napeljave novega elektroenergetskega kablovoda na podrogju trase
naslednja zemljis¢a s parc. §t. 1190/4, 1190/9, 1205/1, 1188, 831/13, 831/14, 839/3,
vse k.o. Zelege. Potek kablovoda po parcelnih Stevilkah 1190/4, 1190/9,1205/1, 1188
in delno 839/3, vse k.o. Zelete, bo poloZzen v 2Ze obstojedi cevovod Elektra
Gorenjske. Investitor je priloZil ustrezna soglasja in sluZnostno pogodbo za parceli
831/13, 831/14 in upravnemu organu predioZil kopijo predioga vpisa sluznosti za
omenjeni parceli v zemljiSko knjigo.

Pri projektiranju so bili upostevani &leni , ki opredeljujejo pogoje glede varstva okolja
(40.¢len), varstva zraka ( 42.¢len) , varstvo pred hrupom (43.8len) in varstvo tal (
44 ¢len) ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ( 46.¢len) .

Upravni organ je preveril in ugotovil, da je predioZena vsa potrebna dokumentacija
za pridobitev gradbenega dovoljenja. Projekt je izdelan v skladu s prostorskim
izvedbenim aktom, izdelala ga je pravna oziroma fizina oseba, ki izpolnjuje z
veljavnim zakonom predpisane pogoje za projektanta. H gradnji so pridobliena vsa
predpisana soglasja. Projekt je sestavljen in opremljen v skiadu s Pravilnikom o
projektni in tehni€ni dokumentacijie (Uradni list RS, §t. 66/2004). Pravico graditi je
stranka izkazala z rednim izpiskom iz zemljiSke knjige. Med postopkom je bilo
predioZeno tudi dokazilo o pladilu komunailnega prispevka.

V zvezi z izdajo gradbenega dovoljenja posebni stroski organa in strank v postopku
niso nastali, zato se sklep o stroskih ne izdaja.

S tem je izdaja odlocbe utemeljena.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU:. Zoper to odlobo je dopustna pritozba na
Ministrstvo za okolje, prostor in energijo v Ljubljani v roku 8 dni po prejemu.
Morebitno pritozbo je potrebno vlozZiti v sprejemni pisarni Upravne enote Radovljica
skupaj z upravno takso v znesku 3.400,00 SIT.

Upravna taksa za viogo in odlocbo po tarifni Stevilki 1 in tarifni Stevilki 39 Zakona o
upravnih taksah (Uradni list RS, §t. 40/2004 ~ uradno precis¢eno besedilo) je bila

pladana v viSini 155.978,00 SIT.

Postopek vodilf/
Drago Br. éx P
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Vroéiti obvezno osebno:

« ib PROGRAM, Druzba za projektiranje in inzeniring d.0.0., Turnde 42,
1233 Dob, s potrjenim PGD

o Istrabenz, holdinska druzba, d.d., Cesta Zore Perello-Godina 2, 6000 Koper

V vednost:

Dano:

« Obé&ina Bled, Obginska uprava, Cesta svobode 13, 4260 Bled

» Ministrstvo za promet, Direkcija RS za ceste, Trzaska cesta 19, 1000 Ljubljana
o Elekiro Gorenjska d.d., Mirka Vadnova 3 a, 4000 Kranj

« INFRASTRUKTURA Bled d.o.0., Reéiska cesta 2, 4260 Bled

» Telekom Slovenije, d.d., PE Kranj, Mirka Vadnova 13, 4000 Kranj

o Telemach, d.0.0., Podruznica Gorenjska, Kidriceva 41, 4270 Jesenice

o ZVKD, Obmoéna enota Kranj, Tomsiceva 7, Kranj

Indpektorat RS za okolje in prostor, Izpostava Radovljica, Gorenjska cesta 13,
4240 Radovljica

« Ministrstvo za okolje, prostor in energijo, Agencija RS za okolje, Vojkova 1b, 1001
Ljubljana

o Ministrstvo za obrambo, InSpektorat RS za varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreéami, Izpostava Gorenjska, Gorenjska .15, Radovljica

v zbirko dokumentarnega gradiva
v evidenco
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Zavod za varstvo kulturne dediééine Slovenije
Sluzba za kulturno dediséino
Obmo¢na enota Kranj

PRI N

Stevilka: 35101-0507/2024-7
Datum: 04.09.2024

Zadeva: Predhodne usmeritve za novogradnjo ob vili Beli dvor na Bledu

Na Zavodu za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, Obmoéni enoti Kranj smo dne 02.08.2024 prejeli viogo
stranke za izdajo predhodnih smernic za gradnjo na mestu
poprej odstranjenega gospodarskega objekta ob vili Beli dvor na Bledu, na naslovu Cesta svobode 31, Bled,
pare. §t. 831/5 k.o. Zelete.

aVRD: Bled - Vi's Beli duor
‘ter

bl T

Tack pdien

Precpmn

Cosesaspa: cale e zealonm
uto sprmask 303 tagy) izeans

Slika prikazuje obravnavano obmodje, ki se nahaja v obmoéju spomenika lokalnega pomena Bled -
Vila Beli dvor (EID 1-13331): Zidana enonadstropna vila, zgrajena 1870 in prezidana 1884 (nacrt F.
Faleschini) v historicistiénem slogu. Pravokoten tloris, ¢lenjen s plitvim triosnim rizalitom. Poleg stoji

Toméiteva ulica 7, SI-4000 Kranj, telefon: +386 (0)4 280 73 11, telefaks: +386 (0)4 28073 29
e-pota: tajnistvo. kr@zvkds.si, www.zvkds.si

Registracija: 1/32177/00, SKD/Sifra podrazreda: 91.030, matiéna Stevilka: 1423215

ID za DDV: SI 45991413, TRR: 01100-6030381005



gospodarsko poslopje (obkroZeno v rumeni barvi). Vrt neopazno prehaja v naravno gozdno
vegetacijo. Cesta svobode 29 (prej Mlino 72), Cesta svobode 31. Vila stoji nad juZno jezersko obalo, ob
cesti proti Mlinem in Bohinju. Datacija: tretja etrtina 19. stol., 1870, zadnja &etrtina 19. stol., 1884
(GisKD).

Obravnavani objekt je bil del spomenika lokalnega pomena Bled - Vila Beli dvor (EID 1-13331),
obenem se pa obmodje nahaja v vplivnem obmo&ju spomenika drZavnega pomena Bled — Blejski
otok (EID 1-00024), v vplivnem obmo&ju spomenika drZavnega pomena Bled — Blejski grad
(EID 1-05287), v obmodju registrirane nepremi¢ne dedi$¢ine Bled - Ambient Bleda (EID 1-
13232) in Bled — Parkovni gozd Straza (EID 1-13107).

Za poseg v obmodje spomenika Bled - Vila Beli dvor (EID 1-13331) velja varstveni rezim, doloden
predvsem v 5. - 7. ¢lenu Odloka o razglasitvi Vile Beli dvor na Bledu za kulturni spomenik lokalnega
pomena (Ur. L. §t. 13/2004), doloéen, ki doloca:

5. ¢len

Za spomenik velja varstveni rezim, ki doloca:

-varovanje kulturnih, arhitekturnih, krajinskih, likovnih in zgodovinskih vrednot v
celoti, v njihovi izvirnosti in neokrnjenosti,

- prepoved predelav vseh likovnih in tehniénih prvin stavb, ki so ovrednoteni kot del spomenika, zlasti
znadilnih proéelij, gabaritov in chranjenih delov stavbne opreme,

- podrejanje vsake rabe in vseh posegov v objekt in pripadajo¢ odprti prostor ohranjanju
in vzdrZevanju varovanih spomeniskih lastnosti,

- prepoved vseh posegou v zaséitene tlorise, gabarite stavb, poslikave in opremo, razen vzdrZevalnih del,
ki so odobrena s predhodnim pisnim soglasjem pristojnega sluzbe za varstvo kulturne dediéine,

- podrejanje vsake rabe in vseh posegov v park in njegove objekte ter odprti_prostor ohranjanju in
vzdr¥evanju varovanih spomeniskih lastnosti: znadilnega tlorisa, razporeda posameznih dreves,
rastlinskih zdruZb in druge opreme parka, varovanje vedut na parkovno celoto in ohranitev pogledov
iz parka na $ir$o okolico, preprecevanje zara$éanja parkovnih poti,

- omogodanje predstavitve celote in posameznih za$Gitenih elementov ter dostopa javnosti v meri, ki ne
ogrosa varovanega spomenika in v 2. to¢ki odloka nastetih posameznih elementov enote,

~ znotraj obmodia je prepovedano postavlianie objektov trainega ali zaasneya znaéaja. vkljuéno z
nadzemno in podzemno infrastrukturo, nosilcev reklam ter telekomunikacijskih naprav. razen v
primerih. ki jih s kulturnovarstvenim soglasiem odobri iristojna sluZba za varstvo kulturne dediscine.

Zavarovano cbmodje je namenjeno:
— trajni ohranitvi kulturnih, arhitekturnih, krajinskih, likovnih in zgodovinskih vrednot,

- poveéanju pridevalnosti kulturneya spomenika.

- prezentaciji kulturnih vrednot spomenika in situ. v tisku in drugih medijih.
- ucno-demonstracijskemu delu,

- znanstveno-raziskovalnemu delu.

6.¢len

Opis varstvenega reZima za vplivno obmodje spomentka
Kulturni spomenik ima vplivno obmodje. To so povrsine, ki so vidno in funkcionalno povezane s

spomenikom.




7. élen

Lastniki spomenika morgjo z njim ravnati kot dobri gospodarji, ga vadrZevati na lastne stroske,
oziroma ohranjati njegovo substanco, podobo in poloZaj v okolici, varovati spomenik pred nevarnostjo
delovanja naravnih sil ali ¢loveskega ravnanja ali pa jih prepustiti strokovni organizaciji. Za vsak
poseg v spomenik, njegove dele, opremo in vplivno obmodje spomenika je potrebno pridobiti kulturno-
varstvene pogoje in na njihovi podlagt kulturnovarstveno soglasje ZVKDS, Obmoéna enota Kranj.

Za poseg v obmodje spomenika drzavnega jjomena Bled — Blejski otok (EID 1-00024) velja varstveni
re#im, doloden predvsem v 3. &lenu Odloka o razglasitvi Blejskega otoka za kulturni spomenik
drZavnega pomena (Ur.l. RS, 8t. 81/99-3807, 22/2002-968), ki doloca:

- 3. ¢len

(3) Vplivno obmodje spomenika obsega vse poursine jezera in njegove breZine v razdalji 100 metrov od
jezera ter obmodja v §irsi okolici, na katerth bi ‘bili postavlieni objekti. ki bi s svojo velikostio, obliko ali
junkeiio lahko negativno vplivali na za$¢itene elemente spomenika,

Za poseg v obmodje spomenika drZavnega pomena Bled — Blejski grad (EID 1-05287) velja varstveni
re¥im, doloten predvsem v 3. ¢lenu Odloka o razglasitvi Blejskega gradu za kulturni spomenik
drzavnega pomena (Ur.l. RS, §t. 81/99-3806, 22/2002-967), ki doloda:

-3. élen

(3) Vplivno obmodje obsega vse povrsine v oddaljenosti 250 m od zarisane meje spomenika in dodaino
vse poursine Blejskega jezera in obmodja v oddaljenosti 150 m od jezerskega brega, na katerih bi
nadrtovali objekte ali uporabo, ki bi s svaio namembnostjo. obliko ali velikostio lahko negativno vplivali
na zaséitene funkcionalne in vizualne elemente spomenika.

Za poseg v obmodje registrirane nepremiéne dedi§tine Bled - Ambient Bleda (EID 1-13232) in Bled
— Parkovni gozd Straza (EID 1-13107) je dologen varstveni rezim v 108. in 110. ¢lenu Odloka o
obtinskem prostorskem nadrtu Obéine Bled (Uradno glasilo slovenskih obéin, $t. 34/2014 s sprem. — v
nadaljevanju OPN Bled) doloéijo kulturnovarstveni pogoji skladno predvsem s 110. élenom OPN Bled ter
za EUP enoto ML-7 (namenska raba BT) skladno s 153. &lenom OPN Bled, ki doloda:

-108. ¢len

... (3) Na objektih in obmodjih kulturne dediscine so dovoljeni posegi, ki prispevajo k trajni ohranitvi
dedis¢ine ali zvi$anju njene vrednosti ter dediS¢ino varujejo in ohranjajo na mestu samem (i in situ).

(4) Na objektih_in obmodiih kulturne dedistine nista dovoljeni_rekonstrukciia objekta ter gradnia
novega objekta (vkliuéno z dozidavo in nadzidavo ter deli. zaradi katerih se bistveno sprement zunanii
izyled objekta! na nadin. ki bi prizadel varovane vrednote obiekta ali obmodia kulturne dediscine.
prepoznavne znadilnosti in materialno substanco. ki so nosilei teh vrednot.

(5) Odstranitve objektov ali obmo¢ij ali delov objektov ali obmoéij kulturne dedi$¢ine niso dopustne,
razen pod pogoji, ki jih dolocajo predpisi s podrodja varstva kulturne dediséine.

(6) Na objektih in obmodjih kulturne dedis¢ine veljajo pri gradnji in drugih posegih v prostor PIP za
celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine. V primeru neskladja ostalih dolocb tega odloka s PIP za celostno
ohranjanje kulturne dedicine veljajo pogoji za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine.

(7) Objekte in obmodja kulturne dedis&ine je treba varovati pred poskodovanjem ali unidenjem tudi med

gradnjo — &ez objekte in obmodja kulturne dedis¢ine ne smejo potekati gradbiséne poti in obvozi, vanje
o biti premaknjene potrebne ureditve vodotokov, namakalnih 90 sistemov, komunalna,

ne smej
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energetska in telekomunikacijska infrastruktura, ne smejo se izkoris¢ati za deponije viskov materialov
ipd.

(8) Za vsak poseg v kulturni spomenik, vplivno obmodje kulturneya spomenika. varstveno obmodje
dedi$¢ine ali reyistrirano kulturno dedi$€ino je treba pridobiti  kulturnovarstvene poyoje in
kulturnovarstveno soglasie za poseye po predpisih za varstvo kulturne dedisine.

(9) Kulturnovarstvene pogoje in kulturnovarstveno soglasje je treba pridobiti tudi za posege v vile in
krajevno znadilne objekte iz 84. ¢lena tega odloka ter v EUP, e Jje tako dolodeno s PPIP za to enoto.

(10) Za posey v objekt ali obmadie kulturne dediS¢ine se $tejejo vsa dela. dejavnosti in ravnanja. ki
kakorkoli_spreminjajo videz._strukturo. notranja razmerja in uporabo dedis¢ine ali ki dedi$&ino
uniéyjejo. razgrajujejo ali spreminjajo njeno lokacijo. To so tudi vsa vzdrievalna dela in drugi poseyi v
prostor, ki se ne $tejejo za yradnio in so dopustni na podlagi tega odloka ali drugih predpisov.

-110. élen
(1) Za registrirano kulturno dedistino, ki ni kulturni spomenik in ni varstveno obmodje dedi$dine, velja,

da posegi v prostor ali nadini izvajanja dejavnosti, ki bi prizadeli varovane vrednote ter prepoznavne
znaéilnosti in materialno substanco, ki so nosilci teh vrednot, niso dopustni, V primeru neskladja doloch
tega odloka z varstvenimi refimi, ki veljajo za registrirano kulturno dedis&ino, veljajo PIP, dolodeni v
tem é&lenu. Za registrirano kulturno dedi$éino veljajo dodatno $e PIP, kot jih opredeljujejo varstveni
reZimi za posamezne tipe dedi¢ine in so navedeni v nadaljevanju tega ¢lena in v naslednjem élenu.

(4) Registrirana kulturna krajina in zgodovinska krajina

- ohranjajo se varovane vrednote, kot so:

- krajinska zgradba in prepoznavna prostorska podoba (oblike, barve itd. ),

- znadilna obstojeca parcelna struktura, velikost in oblika parcel ter &lenitve (#ivice, vodotoki z obreZno
vegetacijo, osamela drevesa),

- tradicionalna raba zemljis¢ (sonaravno gospodarjenje v kulturni krajini),

- tipologija krajinskih sestavin in tradicionalnega stavbarstva (kozolci, znamenja),

- odnos med krajinsko zgradbo oziroma prostorsko podobo in stavbo oziroma naseliem.

- nodoba prisotnih naseli] (vegetacija. visine objektov. oblika, naklon in barva kritine)

- avtenticnost lokacije pomembnih zgodovinskih dogodkov,

- preoblikovanost reliefa in spremljajo¢i objekti, grajene strukture, gradiva in konstrukeije ter likovni
elementi in

- zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.

Pri pregledu arhivske dokumentacije ugotavljamo, da je bilo izdano gradbeno dovoljenje §t. 351-135/2005
z dne 11.08.2005 za odstranitey gospodarskega objekta na parceli $t. 831/5 in 831/2, k.o. Zelete, za kar je
bilo izdano tudi kulturnovarstveno soglasje, obenem pa tudi za novogradnjo na njegovem mestu.
Gospodarski objekt je bil odstranjen, novogradnja ni bila realizirana.
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Povedan izsek iz raglednce, k_)er_ j " vr, na eni desni pa tudi oo - sprmoéi
objekt: vila za osebje s pripadajo¢im gopodarskim delom (vir: ZVKDS OE Kranj).

V arhivu ZAL Enota za Gorenjsko se hrani naért gospodarskega objekta (razdeljen na bivalni del ter
servisni del), ki ga je leta 1884 izdelal Franc Faleschini iz Ljubljane.

Naért gospodarskega objekta, ki je obsegal bivalni in servisni del (vir: ZAL).




V katastrskem prikazu je razvidno, da je bil preteni del objekta postavljen na parceli &t. 831/5 k.o. Zelede.

Bled - Vila Beli dvor

Pelaiaa'~a -az. 13t za Blas.,

¥ | pawcele: 63175

§%eg ikmazzicka obdee: 2
‘e kzanaava cbire: £

Frrew it

| $%aliD .~ paemals; 2091.231 3
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Slika prikazuje parcelo trukturo; oznadeno je stavbisde gospdarskega objekta (vir: GisKD).
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V parcelni strukturi se je ohranilo njegovo stavbis¢e — obris obje.kta na stiku z zem 1, ke
relevantni podatek o zazidani povrsini tega objekte; razvidna je tudi namembnost/zazidljivost parcel.

Objekt se nahaja na povrsini BT (vir: PIS).
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ZVKDS hrani arhivsko dokumentacijo stavbenika Ivana Plemlja iz leta 1935, za Casa lastni§tva Ivana
Bonada, ko je gospodarsko poslopje bilo nekoliko spremenjeno: bivalni del 1. nadstropja je izveden kot
predaléna gradnja in je dobil lesene balkone in spremenjene oblike odprtin. Objekt je bil sestavljen iz
bivalnega in gospodarskega dela. Bivalni del objekta bil urejen in oblikovan kot znadilno oblikovana vila
19. stoletja, z zidanim in ometanim pritli¢jem ter nadstropjem izvedenem kot lesena predaléna gradnja
(t.i. Fachwerkbau). Streha je bila poloina in simetrina dvokapnica s §irokimi napuséi na vseh delih
strehe. Na glavni (severni) fasadi je bil umesten izzidek na nadin rizalita, v severozahodnem vogalu in na
sredi zahodne fasade pa pokriti leseni balkon. Gospodarski del tega objekta je bil izveden kot klasiéno
zidan, z razli¢no oblikovanimi odprtinami. Bil je prekrit z dvokapnimi strehami z razli¢nimi viS§inami
slemen ter urejen s tankimi napudéi. V njemu so bili umesteni sekundarni prostori: hlevi in cvetliénjak,
garaza, pralnica. Fasada obeh delov je bila izvedena v svetlih barvah.
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Slika prikazuje naért 1. Plemlja iz leta 1935, ko je bil gospodarski objekt nekoliko spremenjen, glavna
vila pa prenovljena za potrebe novega lastnika (vir: ZVKDS OE Kranj).




Izrez iz starejSe érnobele razglednice, k: Je radunalnisko obdelan z barvami (vir: ZVKD OE KranJ,
Natasa Ulen).

B

Fotografija gospodarskega objekta pred rusitvijo, kjer %e manjka lesen balkon na zahodni fasadi
bivalnega dela - vile za osebje (vir: ZVKDS OE Kranyj, dr. Nika Leben).

Glede na zgoraj navedeno arhivsko dokumentacijo in dopustnost gradnje v obmotju razglaSenega
spomenika je mo#no izvajati posege v okviru 5. ¢lena Odloka o razglasitvi Vile Beli dvor na Bledu za
kulturni spomenik lokalnega pomena (Ur. 1. §t. 13/2004). Ta med drugim v 7. alineji tega ¢lena doloda, da
Jje na podlagi kulturnovarstvenega soglasja mozno izvajati posege, ki dosegajo upoStevanje doloéil iz tega
¢lena, torej: upostevanja predstavitve celote spomenika in izvirnosti spomenika, pri katerem je bil
dotrajani in nato tudi odstranjeni gospodarski objekt eden od bistvenih delov (poleg glavne vile Beli dvor,
ledenice, parka..). Zato so moZni posegi, ki bi nadomestili na tem mestu spremljajoci objekt (za
‘osebje/personal in_tudi goste) glavne vile Beli dvor, kateri je delno samostojno bivalni, delno pa
gospodarski/s sekundarnimi prostori in sluZi celotnemu posestvu, izveden torej kot reminiscenca na

-izvornega.
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Zgoraj napisano potrjuje tudi izdano gradbeno dovoljenje za odstranitev objekta, pridobljeno
soasno kot za novogradnjo, s tem, da slednja ni bila izvedena. Menimo, da je nov objekt mo#no postaviti
zgolj na stavbisdu poprej odstranjenega in to v gabaritih, ki ne smejo presegati tlorisnih in/ali visinskih
gabaritov po arhivski dokumentaciji,

V 108. ¢lenu OPN Bled je za celostno ohranjanje kulturne dedi$éine dolodeno, da so na objektih in
obmodjih kulturne dedi$¢ine so dovoljeni posegi, ki prispevajo k trajni ohranitvi dedigéine ali
zviSanju njene vrednosti ter dediddino varujejo in ohranjajo na mestu samem (in situ). Obenem
dologa tudi, da na objektih in obmogjih kulturne dedid¢ine nista dovoljeni rekonstrukeija objekta ter
gradnja novega objekta (vkljuéno z dozidavo in nadzidavo ter deli, zaradi katerih se bistveno spremeni
zunanji izgled objekta) na naéin, ki bi prizadel varovane vrednote objekta ali obmodja kulturne dedi$éine,
prepoznavne znafilnosti in materialno substanco, ki so nosilci teh vrednot. Glede na predstavljeno
arhivsko gradivo je razvidno, da je ena izmed najlepsih vil na Bledu imela spremljajo&i bivalno-
gospodarski objekt, ki ji je dajal dodatno vrednost, pomembnost v prostoru in tudi prestiZnost. Glede na
ohranjene naérte je bilo personalno osebje oziroma so bili gosti nastanjeni v (odstranjenem) t.i.
gospodarskem objektu, medtem ko je glavna vila sluzila izkljuéno ¢lanom plemiske druzine. Pri
namembnosti objekta je pomembno, da se poleg gabaritov ohranja tudi pretezno podobna namembnost
in delitev na bivalni ter na »gospodarski«/servisni del, ki ne bo generirala potreb po dodatnih povrSinah
in poseganju v zelene povrsine, temveé bodo parkirne povrsine zagotovljene znotraj obstoje¢ih tlakovanih
povrSin. Prav tako se ne sme nadrtovati novih logenih komunikacij, temve¢ se mora ves dostop vréiti po
obstojedi poti. Obenem se naértovani objekt ne sme parcelirati, eta¥irati in podobno deliti na morebitne
nove (so)lastnike, tako da nastanejo veéstanovanjske enote — spremljajoci objekt mora ostati del posestva
Beli dvor kot njen sestavni del, kar doloéa tudi Odlok o razglasitvi Vile Beli dvor na Bledu za kulturni
spomenik lokalnega pomena. S tem ne bodo prizadete varovane vrednote enovitosti spomenika. Nov
objekt mora biti diskretno ume$éen in v izjemno podrejenem poloZaju glede na glavno vilo Beli dvor,
katera mora ohranjati dominantno lego v prostoru in tudi veduto iz jezerske strani na objekt ter tudi
obratno. Arhitektura naj bo sodobno oblikovana, vendar kot reminiscenca na preteklo. Slednje se lahko
kaZe v znaéilnih materialih (opeka, apnen omet v izjemno svetlih zemeljskih barvah, kamen, les) in tudi
elementih (portal, rizalit, polkna, sodobna interpretacija odprtin ipd.). Neznaéilni materiali kot plo¢evina,
umetni kamen ipd. niso dopustni. Streha je lahko tudi ravna, s tem, da se nobene elemente ne sme vidi iz
ravnine venca (klimati, morebitna sonéna elektrarna, ipd. naprave). Priporoéamo uporabo zelene strehe,
lahko tudi zelene fasade. Objekt bi se tako najbolje stopil z obstoje¢im reliefom ter izvedenim zalednim
zidom, kjer lahko zelena streha sluZi tudi kot razgledisée. Steklene povrSine ne smejo biti odsevne,
bles€eée (brez folij ipd.). V kolikor se bo izvajal zunanji bazen se priporo¢a izvedba sodobnega
sonaravnega bazena z rastlinsko &istilno napravo. Vse sekundarne prostore se naj umesti v kletni nivo, ki

je lahko v veé etaZah, glede na dopustne faktorje pozidanosti.

Poleg upostevanja zgoraj navedenih reZimov opozarjamo na upostevanje dolo¢il v OPN Bled: potrebno
upostevati zgoraj nastete varovane vrednote ter morfoloske zna&ilnosti mikro obmodja ter predvsem 84.
¢len po OPN Bled, ki velja za vile in njihove pripadajode objekte ter vrtove/ parke oziroma zelene povrsine:
podrejenost novih volumnov volumnom sosednjih (varovanih) objektov, zadostne odmike od varovanih
objektov, doseganje zadostnih zelenih povrsin brez poseganja v obstojede zelene povrsine, umes¢anje na
parcelo éim bolj vstran od varovanih objektov, prilagoditev oblikovanja kot podrejenega in izhodisénega iz
varovanih sosednjih objektov, namembnost in kapaciteto. Obstojeéi, novi - naértova.ni in vsi pon}oinl
objekti morajo biti medsebojno usklajeni v oblikovanju, barvah, materialu, z ozirom na arhivsko
dokumentacijo. Vi§ina nadzemnih delov objekia ne sme ne presegati arhivsldlh (Ptl) s t'em, da se
predvsem sekundarne prostore mora umeséati (éimbolj) v podzemne etaZe. Priporotamo izvedbo na




naéin zelene strehe. Plodevina, kritina po fasadi, keramiéne plostice, umetni kamen, vidni beton ipd. niso
dopustni. Stavbno pohistvo naj bo enotno oblikovano v celotnem objektu.

Tlakovanje naj bo omejeno izkljuéno na parkirne in povozne povrine, Parkirne povr¥ine naj se nacrtuje
subtilno in kot ozelenjene povrine z drevesi. Zelene povrine naj se zasadi z avtohtonimi grmovnicami,
visokodebelno vegetacijo in zatravi po naértu krajinske arhitekture. Ograjevanje parcele je dopustno s
transparentno ograjo kot je znaéilna za vile na Bledu ali zeleno Zivico, v gozdnem delu pa kot znadilno
leseno; vidni AB ni dopusten, kakor tudi ne plofevinaste ograje. Za zaggito lesenih delov objekta ali okoli
njega naj se uporabi brezbarvni premaz, ki dopuséa naravno staranje lesa ali po arhivski dokumentaciji v
temno rjavi barvi (borova sol). Visinske razlike se mora prioritetno premoséati predvsem s travnatimi
breZinami ali na nadin popolnoma vkopane eko¥karpe. Posegi morajo biti skladni z veljavnim prostorskim

aktom za to obmodje.

Glede na kompleksnost obravnavanega prostora, varovanih enot spomenikov ter dedi¥ine pojasnjujemo,
da je izvedba novega objekta mo#na in dopustna le, v kolikor investitorjeva regitev upoSteva umes¢enost
in gabarite po arhivski dokumentaciji (kateri Pa naj bodo ¢im manjsi oziroma umeséeni v podzemne
etaZe) ter zgoraj opisane omejitve glede umeséanja, oblikovanja in tudi uporabe. S postavitvijo
sekundarnega objekta na mestu poprej odstranjenega se bo ob upostevanju zgoraj opisanih smernic
obenem lahko tudi povedala prigevalnost kulturnega spomenika — vile Beli dvor. Opozarjamo pa, da nov
objekt zaradi svoje izjemne izpostavljenosti nikakor ne sme izstopati iz prostora, da bi s svojo
namembnostjo, obliko ali velikostjo lahko negativno vplivali na zastitene funkcionalne in vizualne
elemente spomenikov drZavnega pomena Blejski otok in/ali Blejski grad ali sosednjih enot registrirane
stavbne dedi&&ine. Predstavljati mora zakljueno celoto kompleksa vile Beli dvor.

Podrobnej§a navodila in kulturnovarstvene pogoje bo Zavod lahko izdal investitorju na osnovi vloge z
opisi vseh nameravanih posegov in idejni zasnovi ter prikazi, skladno z 29. ¢lenom Zakona o varstvn
kulturne dedis¢ine (Ur. 1. RS, &t. 16/2008 s sprem.).

Pripravila: Vodja ZVKDS, OE Kranj:
Natasa {'len, mag. inZ. arh. : Irena Vesel, univ. dipl. inZ. arh.
konservatorka konservatorska svetnica

'-.“."A-';
Vroditi;

- Investitorju:.
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