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Legenda kratic: 

LP: lokacijska preveritev 

OPN: občinski prostorski načrt 

PIP: prostorski izvedbeni pogoji 

PNRP: podrobna namenska raba prostora 

PM: parkirna mesta 

EUP: enota urejanja prostora 
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1 UVOD 

Predmetni Elaborat lokacijske preveritve za območje EUP ML-7, v občini Bled, se izdeluje za 

namen individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev Občinskega 
prostorskega načrta Občine Bled (Odlok o občinskem prostorskem načrtu Občine Bled, št. 
34/2014, 40/2014, 14/2015, 48/2016, 60/2017, 7/2018, 29/201.; v nadaljevanju: OPN Bled) za 

potrebe postavitve gospodarskega poslopja kot pomožnega objekta Vili Beli dvor na območju 
namenjeno turizmu. Lokacijska preveritev se izdela na pobudo investitorja, saj investicijska 

namera zaradi objektivnih okoliščin ne izpolnjuje posameznih prostorskih izvedbenih pogojev iz 
OPN na parc. št. 831/2, 831/5, 831/6, vse k. o. 2191 – Želeče. Predmet lokacijske preveritve je 
odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev. 

 

2 PRAVNA PODLAGA 

2.1 Zakon o urejanju prostora – ZureP-3 

Pravna podlaga za izvedbo lokacijske preveritve je določena v Zakonu o urejanju prostora – 

ZureP- 3 (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE in 95/23 – ZIUOPZP) in 
sicer v 134. in  136. členu, navedena spodaj. Besedilo, ki je spodaj prikazano odebeljeno, 

predstavlja vsebine, ki so relevantne za predmetni elaborat: 

134. člen 

(namen lokacijske preveritve) 

(1) Lokacijska preveritev je instrument prostorskega načrtovanja, s katerim lahko občina na podlagi 

posameznih potreb v prostoru izvede manjše spremembe izvedbene regulacije prostora tako, da: 

-        zaradi ohranjanja posamične poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljišč, kot so 
določena v OPN, in določi prostorske izvedbene pogoje; 

-        za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanje od prostorskih 

izvedbenih pogojev, kot so določeni v OPN; 

-        zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljišč in objektov, ki niso v uporabi, omogoči začasno rabo 
prostora. 

(2) Lokacijska preveritev je mogoča tudi v območju DPN in državnega prostorskega ureditvenega 

načrta, če je občina pridobila predhodno soglasje v skladu z 89. členom tega zakona. 

(3) Za lokacijsko preveritev se celovita presoja vplivov na okolje ne izvede. 

136. člen 

(individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev) 

(1) Če investicijska namera zaradi objektivnih okoliščin ne izpolni posameznih prostorskih 
izvedbenih pogojev iz OPN, lahko občina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti individualno 

odstopanje od takih pogojev. Občina lahko z lokacijsko preveritvijo določi tudi podrobnejše 
prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take investicijske namere. 

(2) Objektivne okoliščine iz prejšnjega odstavka so: 
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-        fizične lastnosti zemljišča, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih zemljišč 

in druge omejujoče okoliščine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in ki 
onemogočajo optimalno izvedbo investicije, ali gradnja pod veljavnimi pogoji zahteva 
nesorazmerne stroške investitorja ali občine; 

-        nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehničnih in tehnoloških rešitev, ki med pripravo 
OPN niso bile znane ali uporabljene, so pa ustrezne ali primernejše od predpisanih z vidika 

doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja, učinkovite rabe energije ipd.; 

-        medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, določenih v prostorskem izvedbenem 
aktu, ki je občina še ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta. 

(3) Ne glede na prvi in drugi odstavek tega člena lahko občina dopusti odstopanje od prostorskih 

izvedbenih pogojev na zemljiščih z obstoječimi objekti, tudi če: 

-        gre za rekonstrukcijo ali prizidavo obstoječega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike, 

namembnosti ali zunanjega videza obstoječega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi 
zahtevami, kot jih za objekte določajo predpisi, ki urejajo graditev; 

-        gre za nadomestno gradnjo; 

-        investicijska namera predvideva izvedbo pomožnih objektov, ki jih prostorski izvedbeni pogoji ne 

dopuščajo, če se z njimi dosega boljša funkcionalnost obstoječih objektov. 

(4) Individualno odstopanje je dopustno, če: 

-        ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja občine; 

-        se z njim lahko doseže gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem 
upoštevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo 
spremenila načrtovanega videza območja, poslabšala bivalnih in delovnih razmer niti 

povzročila motečega vpliva na podobo naselja ali krajine; 

-        ne zmanjšuje možnosti pozidave sosednjih zemljišč; 

-        ni v nasprotju s pravnimi režimi oziroma državnimi prostorskimi izvedbenimi akti. 
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3 POSTOPEK LOKACIJSKE PREVERITVE 

138. člen ZUreP-3 določa postopek lokacijske preveritve na sledeč način: 

POSTOPEK LOKACIJSKE PREVERITVE  

oddaja  pobude z elaboratom lokacijske 

preveritve občini  

april 2025  

občinski urbanist preveri skladnost 

elaborata z zakonom in o tem obvesti 

investitorja (v primeru pomanjkljivosti poziv 

investitorju k dopolnitvi) 

 

občina izda sklep o nadomestilu stroškov 

lokacijske preveritve 

 

občina pozove pristojne NUP-e za podajo 

mnenja glede ustreznosti elaborata  

 

sklic javne objave in obvestitev lastnikov 

zadevnih in sosednjih zemljišč  

 

javna objava ELP za najmanj 15 dni na 

spletni strani občine 

 

Opredelitev stališča do morebitnih  

pripomb in predlogov javnosti   

 

Priprava gradiva za obravnavo na 

občinskem svetu (pobuda, elaborat, 

stališča, …)  

 

Obravnava pobude ELP na seji občinskega 

sveta in sprejem sklepa o lokacijski 

preveritvi 

 

Objava sklepa o lokacijski preveritvi v 

uradnem glasilu in prostorskem 

informacijskem sistemu (skupaj z 

elaboratom LP in mnenji NUP) 
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4 ANALIZA STANJA PROSTORA 

4.1 Območje lokacijske preveritve v širšem prostoru 

Obravnavano območje leži v občini Bled in sicer na južni strani Blejskega jezera na vznožju hriba 
Straža. Južno od območja obravnave se nahaja naselje Mlino. 

 

  
Slika 1: Prikaz širšega območja lokacijske preveritve (vir: PISO, 2025) 

 
 

4.2 Analiza ožje lokacije 

Območje lokacijske preveritve obsega parceli št. 831/2, 831/5, 831/6, vse k. o. 2191 – Želeče. 
Lokacijska preveritev se nanaša na OPN Bled, in sicer na EUP ML-7, kjer je opredeljena namenska 
raba prostora BT – površine za turizem. 

Območje lokacijske preveritve obsega predvideno novogradnjo, ki bo služila kot gospodarsko 

poslopje obstoječi Vili Beli Dvor. Objekt je bil porušen po pridobljenem gradbenem dovoljenju 
leta 2005, saj je bila po rušitvi predvidena novogradnja, ki se do danes ni izvedla. Območje na 
severozahodu meji na povezovalno cesto, ki pelje do Bohinja, na ostalih straneh pa na gozdne 

površine.  

Teren parcele kjer naj bi stal objekt je relativno raven, proti vzhodu pa se začne vzpenjati. 

Območje je komunalno opremljeno, dostop ima urejen s severne strani.  
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Slika 2: Prikaz ožjega območja lokacijske preveritve (vir: PISO, 2025) 
 

 
Slika 3: Prikaz območja lokacijske preveritve na digitalnem ortofoto posnetku z zemljiškim katastrom (vir: GIS 

Občine, 2023) 
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4.2.1 Možnost priključevanja na gospodarsko javno infrastrukturo s pripadajočimi varovalni 

pasovi 

 

 

Slika 4: Prikaz gospodarske javne infrastrukture na območju lokacijske preveritve (vir: PISO, 2025) 

 

Predvideni objekt ima možnost komunalnega opremljanja, saj se elektrovod, vodovod, kanalizacija in 
komunikacije nahajajo v neposredni bližini območja oz. znotraj območja lokacijske preveritve. Dostop 

do objekta je omogočen na severni strani območja obravnave iz regionalne ceste I. reda (1089). 
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4.2.2 Pravni režimi na območju lokacijske preveritve 

 
Slika 5: Prikaz varstvenih režimov kulturne dediščine na območju lokacijske preveritve (vir: PISO, 2025) 

 

Območje lokacijske preveritve spada v območje varstva kulturne dediščine in sicer območje 
spomenika Bled – Vila Beli dvor. Gre za profano stavbno dediščino in sicer za zidano enonadstropno 
vilo, zgrajeno 1870 in prezidano 1884 (načrt F. Faleschini) v historicističnem slogu. Vila ima pravokoten 
tloris, členjen s plitvim triosnim rizalitom. Poleg je stalo gospodarsko poslopje, ki ga se ga bo na novo 
postavilo v enakem obsegu kot je bilo. Vrt neopazno prehaja v naravno gozdno vegetacijo. Na 
območju velja Odlok o razglasitvi Vile Beli dvor na Bledu za kulturni spomenik lokalnega pomena (Ur.l. 
RS, št. 13/2004-542), ki se ga bo pri načrtovanju novega gospodarskega poslopja upoštevalo. 
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Slika 6: Prikaz varstvenih režimov varstva narave na območju lokacijske preveritve (vir: PISO, 2025) 

 

Območje lokacijske preveritve leži na robu območja varstva narave in sicer: 

- Straža na Bledu - parkovni gozd; Parkovni gozd na dolomitnem osamelcu Straža pri 

Bledu, 

- Blejski grad in hrib Straža nad Blejskim jezerom. 

Poseg v prostor, ki ga bo omogočila lokacijska preveritev ne bo imel vpliva na naravo, saj gre za 
umestitev objekta v enakem obsegu kot je na območju že stal in bil zavarovan kot kulturna 

dediščina. Območje parkovnega gozda se bo ohranilo. 
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Slika 7a: Prikaz erozijsko ogroženih območij na območju lokacijske preveritve (vir: PISO, 2025) 

 

Območje lokacijske preveritve leži na erozijsko ogroženem območju, kjer so določni zahtevni 

zaščitni ukrepi. Glede na dejstvo, da je bilo za predmetno zemljišče v preteklosti že izdano 

gradbeno dovoljenje št.: 351-135/2005 z dne 11.08.2005, kjer so bila preverjena dejstva v zvezi z 
varstvom tal in v sklopu gradbenega dovoljenja pridobljena tudi ustrezna soglasja, poseg ne bo 
imel bistvenega vpliva. Kljub navedenemu je potrebno pri poseganju v to območje upoštevati 

morebitne erozijske procese ter gradnjo izvesti tako, da ne bo sprožila teh procesov, ter 
zagotoviti ustrezno rešitev odvajanja odpadnih voda. 

Območje lokacijske preveritve leži ne leži na plazovitem območju. 

Območje lokacijske preveritve leži ne leži na vodovarstvenem območju območju. 

 

Območje lokacijske preveritve se nahaja v vplivnem območju kopalnih voda. Pri nadaljnjem 

načrtovanju je treba upoštevati Uredbo o upravljanju kakovosti kopalnih voda (Uradni list RS, št. 

25/08, 44/22 – ZVO-2 in 42/25), predvideni posegi ne smejo poslabšati stanja voda. Predvidena 

gradnja se ne nahaja v priobalnem območju. 

 

Glede na našteto je treba v fazi pridobivanja dovoljenj za poseg v prostor pridobiti vodno 

soglasje/mnenje. 
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Slika 7b: Prikaz plazljivih območij na območju lokacijske preveritve (vir: PISO, 2025) 

 

Območje lokacijske preveritve leži na plazljivem območju in sicer na območju zelo majhne in 

majhne pojavljanja plazov.  

Za predmetno zemljišče je bilo v preteklosti že izdano gradbeno dovoljenje št.: 351-135/2005 z dne 

11.08.2005, kjer so bila preverjena dejstva v zvezi z varstvom tal. V sklopu gradbenega dovoljenja so 

bila pridobljena tudi ustrezna soglasja  
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5 ANALIZA DOLOČIL VELJAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA ZA OBRAVNAVANO OBMOČJE 

IN NAVEDBA VELJAVNIH PIP NA OBMOČJU LP 

Na območju lokacijske preveritve velja Odlok o Občinskem prostorskem načrtu Občine Bled: 

- Odlok o občinskem prostorskem načrtu Občine Bled (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 

34/2014), 

- Popravek Odloka o občinskem prostorskem načrtu Občine Bled (Uradno glasilo 

slovenskih občin, št. 40/2014), 

- Odlok o prvih spremembah in dopolnitvah odloka o Občinskem prostorskem načrtu 

občine Bled (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 14/2015), 

- Obvezna razlaga Odloka o občinskem prostorskem načrtu Občine Bled (Uradno glasilo 

slovenskih občin, št. 48/2016), 

- Obvezna razlaga Odloka o občinskem prostorskem načrtu Občine Bled (Uradno glasilo 

slovenskih občin, št. 60/2017), 

- Obvezna razlaga odloka o Občinskem prostorskem načrtu Občine Bled (Uradno glasilo 

slovenskih občin, št. 7/2018), 

- Odlok o drugih spremembah in dopolnitvah odloka o Občinskem prostorskem načrtu 

občine Bled (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 29/2018), 

- Odlok o tretjih spremembah Občinskega prostorskega načrta Občine Bled (Uradno 

glasilo slovenskih občin, št. 44/19), 

- Odlok o petih spremembah in dopolnitvah odloka o Občinskem prostorskem načrtu 

Občine Bled (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 41/22). 

 

 

Prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na območju z namensko rabo BT – površine za turizem in 

EUP ML-7 so navedeni v nadaljevanju: 

 
 

134. člen  
(posebna območja)  

1) Splošni PIP za površine za turizem (BT): 11. BT – POVRŠINE ZA TURIZEM  

1 Namenska raba  
Površine za turizem so namenjene hotelom in drugim objektom za turistično ponudbo in 

nastanitev.  

2 Dopustna izraba prostora na gradbeni parceli  

FZ = 25 %  

DOBP = 25 %  

3 Dopustni objekti in dejavnosti  

a) Dopustni objekti so:  
– 12111 Hotelske in podobne gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,  

– 12112 Gostilne, restavracije in točilnice,  

– 12203 Druge poslovne stavbe: samo konferenčne in kongresne stavbe,  
– 12302 Sejemske dvorane, razstavišča,  

– 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo,  
– 24110 Športna igrišča: razen površin za avtomobilske, motoristične, kolesarske ali 
konjske dirke,  

https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-del/prostorskiakti/prostorski_akt_podrobnosti.xhtml?postopekId=256608
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– 24122 Drugi gradbeni inženirski objekti za šport, rekreacijo in prosti čas: razen 

zabaviščnih parkov, tudi vodnih in podobnih objektov na prostem ter igrišč za golf,  
– 12420 Garažne stavbe za potrebe osnovne namembnosti območja.  

b) Mladinska prenočišča (hostli), bungalovi, apartmajska naselja in apartmaji, razen 
hotelski apartmaji, niso dopustni.  
c) V hotelskih in podobnih gostinskih stavbah je dopustno bivanje lastnika ali upravljavca 

objekta, in sicer največ ena stanovanjska enota. Počitniška stanovanja, ki niso predmet 
trženja v turistične namene, v teh objektih niso dopustna.  

4 Pogojno dopustni objekti in dejavnosti  
a) Pogojno dopustni objekti so:  
– 12301 Trgovske stavbe,  
– 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti: razen avtopralnice, stavbe za oskrbo in nego hišnih 
živali ipd.,  
– 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo ambulante vezane na preventivni zdraviliški 
turizem.  
b) Pogojno dopustne dejavnosti so:  
– trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah (alkoholne in brezalkoholne pijače, 
tobačni izdelki, medicinski in ortopedski izdelki, kozmetični izdelki, specializiran izbor tekstila 
oziroma oblačil, usnjeni izdelki, časopisi, revije, knjige, športna oprema, cvetličarna, prodaja 
ur, nakita in bižuterije, spominki, umetniški izdelki in drugi sorodni proizvodi),  
– storitve za potrebe turizma (storitve potovalnih agencij in organizatorjev potovanj ter 
druge s turizmom povezane storitve, dajanje avtomobilov v najem, menjalnice, spremljajoče 
rekreacijske dejavnosti, frizerski, kozmetični in pedikerski saloni in druge storitve za nego 
telesa, druge storitve za potrebe turizma),  
– zdravstvo (specialistične ambulantne dejavnosti in druge zdravstvene dejavnosti, vezane 
na preventivni zdraviliški turizem),  
– izobraževanje odraslih,  
– kulturne dejavnosti z javnim programom.  
c) Objekti iz točke a) in dejavnosti iz točke b) so dopustni, če so izpolnjeni naslednji pogoji:  
– objekti in dejavnosti dopolnjujejo osnovno namembnost območja,  
– dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavlja potrebne površine za funkcioniranje 
objekta, vključno z zadostnimi parkirnimi površinami za potrebe vseh dejavnosti v stavbi.  

5 Oblikovanje objektov  

5.1 Gabariti  
– tlorisni gabarit: tlorisno zasnovo določi odgovorni projektant glede na značilnosti 

oblikovanja okoliške pozidave. Tlorisni gabarit je prilagojen velikosti in legi gradbene 

parcele ter namembnosti območja in funkciji stavb,  
– višinski gabarit: potrebno je upoštevati vertikalni gabarit naselja ali dela naselja, tako 

da nova stavba ne izstopa iz silhuete naselja ali dela naselja.  
5.2 Posebnosti  

– obliko in naklon strešine ter kritino in smeri slemen določi odgovorni projektant glede na 

funkcijo stavbe ter značilnosti okoliške pozidave in izpostavljene lege stavbe.  
K oblikovanju objekta je treba v fazi izdelave projekta za pridobitev gradbenega 

dovoljenja pridobiti soglasje organa, pristojnega za varstvo kulturne dediščine in 
pristojnega organa Občine Bled.  

Za hotelske in podobne gostinske stavbe ter druge gostinske stavbe za kratkotrajno 
nastanitev, ki so po gradbeni masi enake eno ali dvostanovanjski stavbi veljajo 

oblikovalska določila za stavbe v območjih s podrobno namensko rabo SSe.  
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6 PIP za gradnje in posege  

Na objektih so dopustni naslednji posegi:  
– rekonstrukcija,  

– vzdrževanje, 
– odstranitev objekta.  
Gradnja novega objekta je dopustna, če se obstoječi objekt v območju predhodno 
odstrani. Vrste pomožnih objektov, ki jih je dopustno graditi v območjih za turizem, 
so določene v tabelah v Prilogi 1 tega odloka.   

 
 
 

153. člen  
(podrobni PIP za EUP na območju mesta Bled) 

 

Ime dela naselja  Identifikacijska 

oznaka, način 

urejanja, ime EUP  

Namenska raba v 

območju  

Podrobni PIP  

Mlino  ML-7  

OPN  

Mlino - sever  

BT  Ohranjati je treba 

strnjen gozd in 

gozdni rob.  

  



                                                                           ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA OBMOČJE EUP ML-7 

18 

 

 

6 PREDSTAVITEV INVESTICIJSKE NAMERE  

Obravnavano zemljišče leži na južni strani Blejskega jezera na vznožju hriba Straža. Na 
obravnavanem zemljišču je vila z vrtom in gozdom, gospodarski objekt pa je bil porušen. Vila je 
bila zgrajena leta 1870 in prezidana leta 1884. Ima pravokoten tloris, poleg nje pa je stalo 

gospodarsko poslopje. 

V letu 2005 je investitor pridobil gradbeno dovoljenje za obnovo spomeniško zaščitene Vile Beli 
Dvor na območju katastrske občine Želeče v občini Bled, za katero se je izdalo gradbeno 

dovoljenje št. 351-138/2005 z dne 11.08.2005. V ločenem postopku, sočasno z njeno obnovo pa se 
je pridobilo gradbeno dovoljenje za rušitev pripadajočega gospodarskega objekta na parcelni št. 

831/5 k.o. Želeče in na njegovem mestu gradnja novega objekt - bazen s spremljajočo ponudbo, 

ki je predmet gradbenega dovoljenja št. 351-135/2005.  

Predmet gradbenega dovoljenja je bila rušitev obstoječega gospodarskega objekta in gradnja 
novega bazenskega objekta z spremljajočo ponudbo, ki bi bil kasneje del celotne obnove 
kompleksa skupaj z Vilo Beli Dvor. V novem objektu je bil predviden bazen in apartma za goste, 

klet bi bila namenjena tehnični opremi in bazenski tehniki. Novo grajeni objekt naj bi imel 1073 
m2 neto površine, od tega 342 m2 tehničnih površin v kleti in 172 m2 pohodne strehe oziroma 
terase. Osnovni namen objekta bi bil pokrit bazen, ki bi ga dopolnjeval apartma za goste, prostor 

za počitek in terasa na strehi. Objekt bo prilagojen in zasnovan skladno z zahtevami, ki izhajajo 
iz Predhodnih usmeritev za novo gradnjo ob vili Beli dvor na Bledu, ki je bilo izdano s strani 

Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije, dne 4.9.2024. 

Rušenje objekta je bilo izvedeno, nov objekt pa se ni postavil.  

 

Glede na investicijske namere in pogoje Zavoda za varstvo kulturne dediščine, je investitor 

pristopil k spremembi tehnične dokumentacije. Glede na dejstvo, da je bilo gradbeno dovoljenje 

izdano leta 2005 je nastala objektivna okoliščina, ki se nanaša na druge omejujoče okoliščine v 
zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in ki onemogočajo optimalno izvedbo 

investicije. Ta omejujoča okoliščina se nanaša na  Gradbeni zakon GZ-1 (Uradni list RS, št.:. 
199/21, 105/22 – ZZNŠPP, 133/23, 85/24 – ZAID-A in 47/25 – odl. US ), ki v 61. členu določa: »V času 
veljavnosti gradbenega dovoljenja, vendar najpozneje v desetih letih po njegovi pravnomočnosti, 

lahko investitor zaprosi za spremembo gradbenega dovoljenja.« Investitorju je onemogočena 
sprememba gradbenega dovoljenja, saj je minilo 20 let od izdanega gradbenega dovoljenja. 

Druga omejujoča okoliščina, na katero investitor ne more vplivati optimalne izvedbe investicije 

je prostorski akt Občine Bled. Vezano na določila 282. člena Zakona o urejanju prostora – ZureP-

3 (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE, 95/23 – ZIUOPZP, 23/24, 109/24 

in 25/25 – odl. US) se posegi v prostor izvajajo tako, da so skladni: 

- z neposredno uporabnimi temeljnimi pravili urejanja prostora; 
- s podrobnejšimi pravili urejanja prostora iz drugega odstavka 15. člena tega zakona; 
- s prostorskimi izvedbenimi akti in 
- s sorodnimi predpisi. 

 Obstoječe gradbeno dovoljenje je iz leta 2005 je bilo izdani na podlagi prostorsko izvedbenega 
akta(Odloka o prostorsko ureditvenih pogojev), ki je na tej lokaciji dovoljeval gradnjo novega 

objekta, ter nadomestno gradnjo. 
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Sedanji prostorski akt – Odlok o občinskem prostorskem načrtu Občine Bled pa na tej lokaciji 

predvideva samo nadomestno gradnjo. 

Zato ima investitor sedaj omejujočo okoliščino: na podlagi pravnomočnega gradbenega 
dovoljenja je izvedel odstranitev objekta, zaradi drugih okoliščin ni pričel z gradnjo, sedanji 
prostorsko izvedbeni akt pa ne omogoča gradnje novega objekta, saj je glede na 21. točko 3. člena 
Zakona o urejanju prostora – ZureP-3 (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 – 

ZUNPEOVE, 95/23 – ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 – odl. US) nadomestna gradnja gradnja, pri 
kateri se najprej odstrani obstoječi objekt ter namesto njega zgradi nov objekt, ki glede lege, 
gabaritov, oblike, namembnosti in zunanjega videza objekta ne odstopa bistveno od obstoječega 
objekta. 

Namera investitorja je tako, da se glede na terminologijo predpisa iz področja Gradnje na 

območju lokacijske preveritve dopusti novogradnja na mestu poprej odstranjenega objekta v 

gabaritih, ki ne smejo presegati tlorisnih in/ali višinskih gabaritov po arhivski dokumentaciji 

Investitor je lastnik obravnavanega zemljišča. 

 

7 PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE S PODROBNEJŠO  UTEMELJITVIJO 

Skladno z Zakonu o urejanju prostora – ZureP- 3 (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 
– ZUNPEOVE in 95/23 – ZIUOPZP) se izdela lokacijsko preveritev, na podlagi katere se preverja 

ustreznost individualnih namer za posege v prostor in omogoči manjši odstop od že sprejetih 

prostorskih izvedbenih določil.   

7.1 Predmet lokacijske preveritve  

Predmet lokacijske preveritve je individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev na 
območju BT – površine za turizem, ki velja za EUP ML-7. Območje lokacijske preveritve obsega 

parc. št. 831/2, 831/5, 831/6, vse k. o. 2191 – Želeče. 

 
 

Investicijska namera novogradnje gospodarskega poslopja kot pomožnega objekta Vili Beli dvor  
zaradi naslednjih objektivnih okoliščin ne izpolni posameznih prostorskih izvedbenih pogojev iz 

OPN Bled: 
-        fizične lastnosti zemljišča, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih 

zemljišč in druge omejujoče okoliščine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati 

in ki onemogočajo optimalno izvedbo investicije, ali gradnja pod veljavnimi pogoji zahteva 

nesorazmerne stroške investitorja ali občine; (prva alineja drugega odstavka 136. člena 

ZUreP-3) 

Glede na investicijske namere in pogoje Zavoda za varstvo kulturne dediščine, je investitor 

pristopil k spremembi tehnične dokumentacije. Glede na dejstvo, da je bilo gradbeno dovoljenje 
izdano leta 2005 je nastala objektivna okoliščina, ki se nanaša na druge omejujoče okoliščine v 
zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in ki onemogočajo optimalno izvedbo 
investicije. Ta omejujoča okoliščina se nanaša na  Gradbeni zakon GZ-1 (Uradni list RS, št.:. 

199/21, 105/22 – ZZNŠPP, 133/23, 85/24 – ZAID-A in 47/25 – odl. US ), ki v 61. členu določa: »V času 
veljavnosti gradbenega dovoljenja, vendar najpozneje v desetih letih po njegovi pravnomočnosti, 

https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2021-01-3971
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-0348
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2478
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2670
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-0694
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-3541
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2025-01-0872
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lahko investitor zaprosi za spremembo gradbenega dovoljenja.« Investitorju je onemogočena 

sprememba gradbenega dovoljenja, saj je minilo 20 let od izdanega gradbenega dovoljenja. 

Druga omejujoča okoliščina, na katero investitor ne more vplivati optimalne izvedbe investicije 
je prostorski akt Občine Bled. Vezano na določila 282. člena Zakona o urejanju prostora – ZureP-
3 (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE, 95/23 – ZIUOPZP, 23/24, 109/24 
in 25/25 – odl. US) se posegi v prostor izvajajo tako, da so skladni: 

- z neposredno uporabnimi temeljnimi pravili urejanja prostora; 
- s podrobnejšimi pravili urejanja prostora iz drugega odstavka 15. člena tega zakona; 
- s prostorskimi izvedbenimi akti in 
- s sorodnimi predpisi. 
 Obstoječe gradbeno dovoljenje je iz leta 2005 je bilo izdani na podlagi prostorsko izvedbenega 

akta(Odloka o prostorsko ureditvenih pogojev), ki je na tej lokaciji dovoljeval gradnjo novega 

objekta, ter nadomestno gradnjo. 

Zato ima investitor sedaj naslednjo omejujočo okoliščino: na podlagi pravnomočnega 

gradbenega dovoljenja je izvedel odstranitev objekta, zaradi drugih okoliščin pa ni pričel z 
gradnjo. Sedanji prostorsko izvedbeni akt pa ne omogoča gradnje novega objekta, saj OPN Bled 
določa, da je na tem območju dopustna gradnja novega objekta, če se obstoječi objekt v območju 
predhodno odstrani. Obstoječi objekt je bil odstranjen na podlagi gradbenega dovoljenja. Zaradi 

spremenjene terminologije kaj je gradnja (peta točka, prvega odstavka 3. člena Gradbenega 
zakona GZ-1) bi se v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja izkazalo, da predvidena 

gradnja ne bi zadoščala skladnosti s prostorskim izvedbenim aktom Občine Bled, saj obstoječi 
prostorsko izvedbeni akt Občine Bled eksplicitno ne omogoča »novogradnjo«, kot jo to določa 
Gradbeni Zakon GZ-1. 

Namera investitorja je tako, da se glede na terminologijo predpisa iz področja graditve (GZ-1) na 

območju lokacijske preveritve dopusti novogradnja na mestu poprej odstranjenega objekta v 

gabaritih, ki ne smejo presegati tlorisnih in/ali višinskih gabaritov po arhivski dokumentaciji. 

 

Cilj postopka lokacijske preveritve je omogočiti novogradnjo, vendar na mestu, kjer je bila stavba 

v preteklosti že odstranjena, pod pogoji in mnenjem pristojnega Zavoda za varstvo kulturne 

dediščine. 
 

 
Individualno odstopanje od PIP določenih z OPN Bled se nanaša na 136. člen in predpisane PIP za 

gradnje in posege na območju podrobne namenske rabe prostora BT – površine za turizem.  

 
 

7.2 Utemeljitev glede namenske rabe prostora 

Namenska raba prostora opredeljena za OPN Bled (BT – površine za turizem) je ustrezna in se z 
lokacijsko preveritvijo ne spreminja.   

Predlagano odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev ne zahteva spremembe namenske 
rabe prostora. Zasnova dejavnosti predvidena z veljavno namensko rabo prostora na območju 
lokacijske preveritve ostaja enaka. 
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7.3 Podrobna utemeljitev namena lokacijske preveritve z navedbo in utemeljitvijo objektivnih 

okoliščin ter odstopanj od PIP, določenih z OPN Bled 

Kot je bilo navedeno že v poglavju »Pravna podlaga«, je po ZUreP-3 lokacijska preveritev 
instrument prostorskega načrtovanja, s katerim lahko občina na podlagi posameznih potreb v 

prostoru izvede manjše spremembe izvedbene regulacije prostora. V nadaljevanju je predmetno 
odstopanje opredeljeno podrobneje. 

Predmetna investicijska namera novogradnje gospodarskega poslopja kot pomožnega objekta 

Vili Beli dvor  zaradi naslednjih objektivnih okoliščin (prva alineja drugega odstavka 136. člena 
ZUreP-3) ne izpolni določila 134. člena glede določil za gradnje in posege iz OPN Bled: 
-        fizične lastnosti zemljišča, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih 

zemljišč in druge omejujoče okoliščine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati 
in ki onemogočajo optimalno izvedbo investicije, ali gradnja pod veljavnimi pogoji zahteva 

nesorazmerne stroške investitorja ali občine; 

Območje lokacijske preveritve je bilo že ob sprejemu OPN Bled in je tudi sedaj po obstoječi rabi 

območje za turizem, tako regulacijski elementi opredeljeni z OPN Bled niso vplivali na urejanje 
tega območja. 

Glede na investicijske namere in pogoje Zavoda za varstvo kulturne dediščine, je investitor 
pristopil k spremembi tehnične dokumentacije. Glede na dejstvo, da je bilo gradbeno dovoljenje 

izdano leta 2005 je nastala objektivna okoliščina, ki se nanaša na druge omejujoče okoliščine v 

zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in ki onemogočajo optimalno izvedbo 
investicije. Ta omejujoča okoliščina se nanaša na  Gradbeni zakon GZ-1 (Uradni list RS, št.:. 199/21, 

105/22 – ZZNŠPP, 133/23, 85/24 – ZAID-A in 47/25 – odl. US ), ki v 61. členu določa: »V času 
veljavnosti gradbenega dovoljenja, vendar najpozneje v desetih letih po njegovi pravnomočnosti, 

lahko investitor zaprosi za spremembo gradbenega dovoljenja.« Investitorju je onemogočena 

sprememba gradbenega dovoljenja, saj je minilo 20 let od izdanega gradbenega dovoljenja. 

Druga omejujoča okoliščina, na katero investitor ne more vplivati optimalne izvedbe investicije 

je prostorski akt Občine Bled. Vezano na določila 282. člena Zakona o urejanju prostora – ZureP-
3 (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE, 95/23 – ZIUOPZP, 23/24, 109/24 

in 25/25 – odl. US) se posegi v prostor izvajajo tako, da so skladni: 

- z neposredno uporabnimi temeljnimi pravili urejanja prostora; 
- s podrobnejšimi pravili urejanja prostora iz drugega odstavka 15. člena tega zakona; 

- s prostorskimi izvedbenimi akti in 
- s sorodnimi predpisi. 

 Obstoječe gradbeno dovoljenje je iz leta 2005 je bilo izdani na podlagi prostorsko izvedbenega 
akta(Odloka o prostorsko ureditvenih pogojev), ki je na tej lokaciji dovoljeval gradnjo novega 

objekta, ter nadomestno gradnjo. 

Zato ima investitor sedaj naslednjo omejujočo okoliščino: na podlagi pravnomočnega 
gradbenega dovoljenja je izvedel odstranitev objekta, zaradi drugih okoliščin pa ni pričel z 
gradnjo. Sedanji prostorsko izvedbeni akt pa ne omogoča gradnje novega objekta, saj OPN Bled 
določa, da je na tem območju dopustna gradnja novega objekta, če se obstoječi objekt v območju 

predhodno odstrani. Obstoječi objekt je bil odstranjen na podlagi gradbenega dovoljenja. Zaradi 

spremenjene terminologije kaj je gradnja (peta točka, prvega odstavka 3. člena Gradbenega 
zakona GZ-1) bi se v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja izkazalo, da predvidena 
gradnja ne bi zadoščala skladnosti s prostorskim izvedbenim aktom Občine Bled, saj obstoječi 
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prostorsko izvedbeni akt Občine Bled eksplicitno ne omogoča »novogradnjo«, kot jo to določa 

Gradbeni Zakon GZ-1. 

Namera investitorja je tako, da se glede na terminologijo predpisa iz področja graditve (GZ-1) na 
območju lokacijske preveritve dopusti novogradnja na mestu poprej odstranjenega objekta v 
gabaritih, ki ne smejo presegati tlorisnih in/ali višinskih gabaritov po arhivski dokumentaciji. 

 
Cilj postopka lokacijske preveritve je omogočiti novogradnjo, vendar na mestu, kjer je bila stavba 

v preteklosti že odstranjena, pod pogoji in mnenjem pristojnega Zavoda za varstvo kulturne 
dediščine. 
 

Predlagano je odstopanje od šestega poglavja 134.. člena OPN Bled, ki navaja: 

6 PIP za gradnje in posege  

Na objektih so dopustni naslednji posegi:  
– rekonstrukcija,  
– vzdrževanje, 
– odstranitev objekta.  
Gradnja novega objekta je dopustna, če se obstoječi objekt v območju predhodno odstrani. Vrste 

pomožnih objektov, ki jih je dopustno graditi v območjih za turizem, so določene v tabelah v Prilogi 1 
tega odloka.   

Predlaga se odstopanje od pogoja, da je gradnja objekta dopustna, če se obstoječi objekt v 

območju predhodno odstrani in sicer tako, da se glasi: 

- ne glede na določila, ki so določena v  134. členu  v poglavju z naslovom »6 PIP za gradnje 

in posege«, se za zagotavljanje funkcionalnosti Vile Beli dvor in ohranjanja kulturne 

dediščine dopusti novogradnja na mestu poprej odstranjenega objekta v gabaritih, ki ne 

smejo presegati tlorisnih in/ali višinskih gabaritov po arhivski dokumentaciji. 

V letu 2005 je investitor pridobil gradbeno dovoljenje za obnovo spomeniško zaščitene Vilo Beli 

Dvor na območju katastrske občine Želeče, za katero se je izdalo gradbeno dovoljenje št. 351-
138/2005. V ločenem postopku, sočasno z njeno obnovo pa se je pridobilo gradbeno dovoljenje 

za rušitev pripadajočega gospodarskega objekta na parcelni št. 831/5 k.o. Želeče in na njegovem 

mestu gradnja novega objekt - bazen s spremljajočo ponudbo, ki je predmet gradbenega 
dovoljenja št. 351-135/2005.  

V času izdaje gradbenega dovoljenja za rušitev in gradnjo novega objekta, na parc. št.  831/2, 

831/5, 831/6, vse k. o. 2191 – Želeče, je bil poseg skladen z določili prostorskega akta. Torej v času 

veljavnosti gradbenega dovoljenja je bila predvidena rušitev in gradnja gospodarskega poslopja 
ob Vili Beli dvor. Rušitev je bila izvedena skladno z gradbenim dovoljenjem (glej slike 9-12 in 

prilogo). Novega objekta se zaradi objektivnih okoliščin ni postavilo. Izdano gradbeno dovoljenje 
zdaj zaradi pravnomočnosti ne dopušča sprememb, novega pa ni možno pridobiti, saj poseg ni 

skladen z določili OPN Bled. 

Za poseg v prostor so bile izdane tudi Predhodne usmeritve za novogradnjo ob vili Beli dvor na 
Bledu s strani Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije (ZVKDS), dne 4.9.2024. Iz 

dokumenta izhaja, da ZVKDS hrani arhivsko dokumentacijo stavbenika Ivana Plemlja iz leta 1935, 
za časa lastništva Ivana Bonača, ko je gospodarsko poslopje bilo nekoliko spremenjeno: bivalni 
del 1. nadstropja je izveden kot predalčna gradnja in je dobil lesene balkone in spremenjene 
oblike odprtin. Objekt je bil sestavljen iz bivalnega in gospodarskega dela. Bivalni del objekta bil 

urejen in oblikovan kot značilno oblikovana vila 19. stoletja, z zidanim in ometanim pritličjem ter 
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nadstropjem izvedenem kot lesena predalčna gradnja (ti. Fachwerkbau). Streha je bila položna 

in simetrična dvokapnica s širokimi napušči na vseh delih strehe. Na glavni (severni) fasadi je bil 
umeščen izzidek na način rizalita, v severozahodnem vogalu in na sredi zahodne fasade pa pokriti 
leseni balkon. Gospodarski del tega objekta je bil izveden kot klasično zidan, z različno 
oblikovanimi odprtinami. Bil je prekrit z dvokapnimi strehami z različnimi višinami slemen ter 

urejen s tankimi napušči. V njemu so bili umeščeni sekundarni prostori: hlevi in cvetličnjak, 
garaža, pralnica. Fasada obeh delov je bila izvedena v svetlih barvah. 

 

 
Slika 8: Prikaz načrta I. Plemlja iz leta 1935, ko je bil gospodarski objekt nekoliko spremenjen, glavna vila pa 

prenovljena za potrebe novega lastnika (vir: ZVKDS OE Kranj) 

 

Iz Predhodnih usmeritev ZVKDS izhaja, da je, glede na zgoraj navedeno arhivsko dokumentacijo 
in dopustnost gradnje v območju razglašenega spomenika, možno izvajati posege v okviru 5. 
člena Odloka o razglasitvi Vile Beli dvor na Bledu za kulturni spomenik lokalnega pomena (Ur. 1. 
št. 13/2004). Ta med drugim v 7. alineji tega člena določa, da je na podlagi kulturnovarstvenega 
soglasja možno izvajati posege, ki dosegajo upoštevanje določil iz tega člena, torej: upoštevanja 

predstavitve celote spomenika in izvirnosti spomenika, pri katerem je bil dotrajani in nato tudi 

odstranjeni gospodarski objekt eden od bistvenih delov (poleg glavne vile Beli dvor, ledenice, 
parka...). Zato so možni posegi, ki bi nadomestili na tem mestu spremljajoči objekt (za 

osebje/personal in tudi goste) glavne vile Beli dvor, kateri je delno samostojno bivalni, delno pa 
gospodarski/s sekundarnimi prostori in služi celotnemu posestvu, izveden torej kot reminiscenca 
na izvornega. 

V Predhodnih usmeritvah ZVKDS je prav tako navedeno, da navedbe potrjuje tudi izdano 
gradbeno dovoljenje za odstranitev objekta, pridobljeno sočasno kot za novogradnjo, s tem, da 

slednja ni bila izvedena. ZVKDS meni, da je nov objekt možno postaviti zgolj na stavbišču poprej 
odstranjenega in to v gabaritih, ki ne smejo presevati tlorisnih in/ali višinskih gabaritov po arhivski 
dokumentaciji. Prav tako navajajo, da je v 108. členu OPN Bled za celostno ohranjanje kulturne 
dediščine določeno, da so na objektih in območjih kulturne dediščine dovoljeni posegi, ki 
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prispevajo k trajni ohranitvi dediščine ali zvišanju njene vrednosti ter dediščino varujejo in 

ohranjajo na mestu samem (in situ). Obenem določa tudi, da na objektih in območjih kulturne 
dediščine nista dovoljeni rekonstrukcija objekta ter gradnja novega objekta (vključno z dozidavo 
in nadzidavo ter deli, zaradi katerih se bistveno spremeni zunanji izgled objekta) na način, ki bi 
prizadel varovane vrednote objekta ali območja kulturne dediščine, prepoznavne značilnosti in 

materialno substanco, ki so nosilci teh vrednot. Glede na predstavljeno arhivsko gradivo je 
razvidno, da je ena izmed najlepših vil na Bledu imela spremljajoči bivalno-gospodarski objekt, ki 

ji je dajal dodatno vrednost, pomembnost v prostoru in tudi prestižnost. Glede na ohranjene 
načrte je bilo personalno osebje oziroma so bili gosti nastanjeni v (odstranjenem) t.i. 

gospodarskem objektu, medtem ko je glavna vila služila izključno članom plemiške družine.  

Glede na kompleksnost obravnavanega prostora, varovanih enot spomenikov ter dediščine 

ZVKDS pojasnjuje, da je izvedba novega objekta možna in dopustna le, v kolikor investitorjeva 

rešitev upošteva umeščenost in gabarite po arhivski dokumentaciji (kateri pa naj bodo čim manjši 

oziroma umeščeni v podzemne etaže) ter zgoraj opisane omejitve glede umeščanja, oblikovanja 
in tudi uporabe. S postavitvijo sekundarnega objekta na mestu poprej odstranjenega se bo ob 
upoštevanju zgoraj opisanih smernic obenem lahko tudi povečala pričevalnost kulturnega 
spomenika — vile Beli dvor. 

Objektivna okoliščina, ki je predmet lokacijske preveritve sta drugi omejujoči okoliščini v 

zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in ki onemogočajo optimalno izvedbo 
investicije. Investitor ne more spremeniti obstoječega gradbenega dovoljenja, saj je preteklo 

že več kot 10 let. Predvidena gradnja ne izkazuje skladnosti s prostorskim aktom, saj je bila 
na podlagi pravnomočnega gradbenega dovoljenja iz leta 2005 izvedena odstranitev 
objekta, zaradi drugih okoliščin pa se ni pričelo z gradnjo. Sedanji prostorsko izvedbeni akt 

pa ne omogoča gradnje novega objekta, saj OPN Bled določa, da je na tem območju 

dopustna gradnja novega objekta, le če se obstoječi objekt v območju predhodno odstrani.. 

Zaradi spremenjene terminologije kaj je gradnja (peta točka, prvega odstavka 3. člena 

Gradbenega zakona GZ-1) bi se v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja izkazalo, da 
predvidena gradnja ne bi izkazovala skladnosti s prostorskim izvedbenim aktom Občine 
Bled, saj obstoječi prostorsko izvedbeni akt Občine Bled eksplicitno ne omogoča 

»novogradnje«, kot jo to določa Gradbeni Zakon GZ-1. 

Namera investitorja je tako, da se glede na terminologijo predpisa iz področja graditve (GZ-
1) na območju lokacijske preveritve dopusti novogradnja na mestu poprej odstranjenega 

objekta v gabaritih, ki ne smejo presegati tlorisnih in/ali višinskih gabaritov po arhivski 
dokumentaciji. 

 
Spodnji grafični prikazi dokazujejo obstoj objekta med leti 1995 in 2005 in prikazujejo da v letu 

2006 objekt ni bilo več. Na sliki 13 je razvidno, da je porušena stavba je še vedno evidentirana v 

katastru stavb stavba 1149, k.o. 2191 – Želeče. 
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Slika 9 in 10: Letalski posnetek 1995-2005 (levo) in 2006 (desno)(vir: PISO, 2025)  

 
 

 
Slika 11 in 12: Letalski posnetek 2011 (levo) in 2023 (desno) (vir: PISO, 2025) 
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Slika 13: Letalski posnetek 2011 in kataster stavb (vir: PISO, 2025) 
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8 ANALIZA IN UTEMELJITEV ODSTOPANJA OD PIP PO KRITERIJIH DOPUSTNOSTI  

V četrtem odstavku 136. člena ZUreP-3 so opredeljeni naslednji kriteriji dopustnosti 

individualnega odstopanja: 

136. člen (individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev)  

(4) Individualno odstopanje je dopustno, če: 

-        ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja občine; 

-        se z njim lahko doseže gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem upoštevanju 

drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila načrtovanega 
videza območja, poslabšala bivalnih in delovnih razmer niti povzročila motečega vpliva na 
podobo naselja ali krajine; 

-        ne zmanjšuje možnosti pozidave sosednjih zemljišč; 

-        ni v nasprotju s pravnimi režimi oziroma državnimi prostorskimi izvedbenimi akti. 

V spodnji tabeli je upoštevanje kriterijev dopustnosti individualnega odstopanja od PIP določenih 

z OPN za predmetno lokacijsko preveritev obrazloženo in utemeljeno. 

 

 

Kriterij Ocena skladnosti 

Skladnost z javnim 
interesom  

Odstopanje od PIP predmetne lokacijske preveritve nima 
vpliva na zagotavljanje javnega interesa, saj gre za 

vzpostavitev izhodiščnega stanja.   

Predlagano odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom. 

Skladnost s cilji 

prostorskega razvoja 
občine  

Individualno odstopanje od PIP je skladno s strateškim 

delom OPN Bled in cilji prostorskega razvoja občine.   

Pobuda za individualno odstopanje od PIP se nahaja na 
območju veljavnega občinskega prostorskega načrta na 

območju BT – površine za turizem na južni strani Blejskega 
jezera na vznožju hriba Straža. Poseg je skladen z 8. členom 

OPN Bled, saj bo pripomogel k ohranjanju kulturne 

dediščine.  Prav tako je skladen s 13. členom, ki navaja, da 
je potrebno ohranjati in vzdrževati kulturno dediščino. 

Predvidena ureditev prestavlja prostorski razvoj, ki 
upošteva prostorske kakovosti in bo uravnotežena 

kombinacija koncepta ohranjanja in varovanja, prenove in 

revitalizacije kulturne dediščine kar je skladno s 15. členom 
OPN Bled. 

S predvideno ureditvijo se bo, skladno s 16. členom OPN, 
okrepilo lokalne značilnosti prostora in kulturne krajine ter 
povrnilo del, ki predstavlja spomenik lokalnega pomena. 
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Kriterij Ocena skladnosti 

Z odstopanjem od PIP bo možno izpolniti navedbe 54. 
člena iz katerega izhaja, da je potrebno z načrtovanjem 

prostorskega razvoja zagotavljati celostno varstvo 
kulturne dediščine, zagotoviti ustrezno uporabo dediščine 
v skladu s sodobnimi potrebami in načinom življenja in ob 
tem obravnavati dediščino kot dejavnik vzdržnega 

prostorskega razvoja, kot razvojni dejavnik in prostorski 

potencial. Pri urejanju prostora se bodo za varstvo območij 
in objektov kulturne dediščine upoštevale Predhodne 
usmeritve, izdane s strani ZVKDS.   

Prav tako je predlagano odstopanje od PIP skladno z 

določili 34. člena OPN Bled, ki določa, da se izvaja prenovo 
stavbnega fonda, ki se prenavlja  in posodablja z namenom 
povečanja privlačnosti za bivanje in razvoj različnih 
storitvenih in turističnih dejavnosti. Prenavljajo se 

naslednja območja: • vaška jedra (Grad, Zagorice, Mlino, 
Želeče, Rečica)., 

Odstopanja od PIP, določenih z OPN Bled, predlagana v 
predmetni lokacijski preveritvi, so skladna s cilji 
prostorskega razvoja občine.  

Skladnost s prostorskimi 

izvedbenimi pogoji, ki niso 

predmet lokacijske 

preveritve 

Vsi ostali prostorsko izvedbeni pogoji iz OPN Bled, ki niso 

predmet te lokacijske preveritve, se upoštevajo pri 

umeščanju načrtovanega objekta in ostalih ureditev v 

prostor in njihovemu projektiranju.  

Poseg je skladen s prostorsko izvedbenimi pogoji OPN 

Bled, ki niso predmet lokacijske preveritve.   

Vpliv na bivalne in delovne 

razmere na območju  

Zaradi lokacijske preveritve se bivalne in delovne razmere 

ne bodo poslabšale. Zaradi lokacijske preveritve bodo 
izboljšane delovne razmere, ker bo oživitev vile z 

gospodarskim poslopjem prispevala k zagotovitvi novih 

delovnih mest.   

Poseg nima negativnega vpliva na bivalne in delovne 
razmere na ožjem in širšem območju. 

Skladnost z načrtovanim 

videzom območja ter vpliv 
na podobo naselij in krajine  

Poseg na območju lokacijske preveritve ne bo vnesel 

novega načina oblikovanja v naselju oziroma na območju 
OPN Bled, saj gre za novogradnjo na območju porušenega 

objekta, ki je spadal k vili Beli dvor zgrajeni leta 1870. 
Območje je zavarovano kot kulturni spomenik lokalnega 
pomena kar pomeni, da bo umestitev novega objekta 

upoštevala vse usmeritve, ki izhajajo iz Odloka o razglasitvi 
Vile Beli dvor na Bledu za kulturni spomenik lokalnega 

pomena (Ur.l. RS, št. 13/2004-542), predhodnih usmeritev 
za novogradnjo ob vili Beli dvor na Bledu (št. 35101-
0507/2024-7, z dne 4.9.2024) in vseh nadaljnjih zahtevah 
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Kriterij Ocena skladnosti 

nosilca urejanja prostora s tega področja. Načrtovane 
spremembe tako ne bodo imele negativnega vpliva na 

podobo naselja in krajine.   

Poseg je skladen z načrtovanim videzom območja. Vpliv 

na podobo naselja bo pozitiven.  

Možnost pozidave 
sosednjih zemljišč 

Možnost pozidave sosednjih zemljišč se z odstopanji od PIP, 
ki jih predlaga lokacijska preveritev, ohranja.   

Z lokacijsko preveritvijo predlagana odstopanja od PIP 

nimajo vpliva na možnost pozidave sosednjih zemljišč.   

Skladnost s pravnimi režimi 

in sprejetimi državnimi 

prostorskimi izvedbenimi 

akti 

Investitor je za poseg v varstveno območje kulturne 

dediščine že pridobil predhodne smernice za novogradnjo 

ob vili Beli dvor na Bledu, št. 35101-0507/2024-7, dne 

4.9.2024, ki bodo upoštevane v fazi izdelave 
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja. 

Območje lokacijske preveritve leži na robu območja 
varstva narave in sicer: 

- Straža na Bledu - parkovni gozd; Parkovni gozd na 
dolomitnem osamelcu Straža pri Bledu, 

- Blejski grad in hrib Straža nad Blejskim jezerom. 

Poseg v prostor, ki ga bo omogočila lokacijska preveritev ne 
bo imel vpliva na naravo, saj gre za umestitev objekta v 

enakem obsegu kot je na območju že stal in bil zavarovan 

kot kulturna dediščina. Območje parkovnega gozda se bo 
ohranilo. 

Območje lokacijske preveritve leži na erozijsko ogroženem 
območju, kjer so določni zahtevni zaščitni ukrepi. Glede na 
dejstvo, da gre za obstoječe stavbno zemljišče na katerem 

je pred časom že stal objekt, se predvideva, da poseg, ob 
upoštevanju zaščitnih ukrepov s področja geomehanike, ne 

bo imel bistvenega vpliva. Kljub navedenemu je potrebno 

pri poseganju v to območje upoštevati morebitne erozijske 
procese ter gradnjo izvesti tako, da ne bo sprožila teh 

procesov ter zagotoviti ustrezno rešitev odvajanja 

odpadnih voda. 

Območje lokacijske preveritve leži na plazljivem območju 
in sicer na območju zelo majhne in majhne pojavljanja 

plazov.  

Območje se nahaja v vplivnem območju kopalnih voda. Pri 
nadaljnjem načrtovanju je treba upoštevati Uredbo o 
upravljanju kakovosti kopalnih voda (Uradni list RS, št. 
25/08, 44/22 – ZVO-2 in 42/25), predvideni posegi ne smejo 

poslabšati stanja voda. 
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Kriterij Ocena skladnosti 

Za predmetno zemljišče je bilo v preteklosti že izdano 
gradbeno dovoljenje št.: 351-135/2005 z dne 11.08.2005, 

kjer so bila preverjena dejstva v zvezi z varstvom tal. V 
sklopu gradbenega dovoljenja so bila pridobljena tudi 
ustrezna soglasja. S področja upravljanja z vodami bo 
stanje potrebno ponovno preveriti v nadaljnjih fazah 

načrtovanja in pridobiti vodno soglasje/mnenje. 

Na območju ni veljavnih državnih prostorskih aktov. Prav 

tako na območju ni državnih prostorskih aktov v pripravi. 

Poseg je skladen s pravnimi režimi na območju. 
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9 VEKTORSKI DEL LOKACIJSKE PREVERITVE (priloga) 

Grafični del elaborata lokacijske preveritve je priložen le v digitalni obliki, v obliki vektorskih 

podatkov pripravljenih v skladu s Tehničnimi pravili (Tehnična …, 2024). 

 

9.1 Območje lokacijske preveritve 

 

 
Slika 14: Prikaz območja lokacijske preveritve 
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9.2 Izvorno območje 

 

 
Slika 15: Prikaz izvornega območja lokacijske preveritve 
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9.3 Izsek parcel 

 

 

 
Slika 16: Prikaz izseka parcel na območju lokacijske preveritve   
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10 PREDLOG SKLEPA O LOKACIJSKI PREVERITVI 

Na podlagi 134. in 138. člena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-

1O, 78/23 – ZUNPEOVE in 95/23 – ZIUOPZP) ter 16. člena statuta Občine Bled (Uradni list RS, št. 
76/09 – UPB, št. 87/12, Uradno glasilo slovenskih občin št. 30/17)  je Občinski svet Občine Bled na 
…. redni seji dne ..... sprejel  

 

S K L E P  

o lokacijski preveritvi za območje vile Beli dvor (EUP ML-7) 

1. člen  

 (1) S tem sklepom se odobri lokacijska preveritev z identifikacijsko številko prostorskega akta v 

zbirki prostorskih aktov ID: 5673. 
(2) Lokacijska preveritev se nanaša na zemljišča parc. št. 831/2, 831/5, 831/6, vse k. o. 2191 Želeče, 

ki se po Odloku o Občinskem prostorskem načrtu Občine Bled (Uradno glasilo slovenskih občin 
št.: 34/2014, 40/2014, 14/2015, 48/2016, 60/2017, 7/2018, 44/2019, 45/2025; v nadaljnjem 
besedilu: OPN Bled) nahajajo v enoti urejanja prostora z oznako ML-7, ter podrobnejši namenski 
rabi BT – površine za turizem. (v nadaljnjem besedilu: območje lokacijske preveritve). 

(3) Grafični prikaz območja lokacijske preveritve se nahaja v elaboratu lokacijske preveritve. 
 

2. člen  

Ne glede na določila prostorsko izvedbenih pogojev, ki so določena v 134. členu OPN Bled, 
poglavja z naslovom »6 PIP za gradnje in posege«, se na območju lokacijske preveritve za 
zagotavljanje funkcionalnosti Vile Beli dvor in ohranjanja kulturne dediščine dopusti novogradnja 

na mestu poprej odstranjenega objekta v gabaritih, ki ne smejo presegati tlorisnih in/ali višinskih 

gabaritov po arhivski dokumentaciji. 

 

3. člen  

Ta sklep se objavi v Uradnem vestniku Občine Bledin začne veljati naslednji dan po objavi.  

 

Št. ______________  

Bled, dne _____________   

                Župan občine Bled 

                                                                                                                    Anton Mežan 
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11 PRILOGE 

Priloge elaborata lokacijske preveritve zajemajo: 

- Gradbeno dovoljenje, št. 351-135/2005, z dne 11.8.2005 

- Predhodne usmeritve za novogradnjo ob vili Beli dvor na Bledu, Zavod za varstvo kulturne 

dediščine Slovenije, št. dokumenta 35101-0507/2024-7, z dne 4.9.2024 

 























  



















 


